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Prezydenta Miasta Stargard
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zdnia © wrzesnia 2018 roku

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic:
Stanistawa Ignacego Witkiewicza, Spéldzielczej, Cypriana Kamila Norwida.

Na podstawie art.17 pkt12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.1073 i poz.1566) zarzadza sie, co
nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Stanistawa Ignacego  Witkiewicza,
Spotdzielczej, Cypriana Kamila Norwida:

1) uwaga zgloszona przez wlasciciela dzialki o numerze 195/8 (obrgb 16), dotyczgca
sprzeciwu wobec powstania nowych dziatek budowlanych i drogi pomigdzy zabudowsa
przy ulicy Spétdzielczej a torami kolejowymi — nie uwzglednia sig;

2) uwagi zgloszone przez wiascicieli dziatki o numerze 192/22 (obreb 16), dotyczace:
a) zmiany przebiegu linii zabudowy na dziatce — uwzglednia sie,

b) umozliwienia zabudowy dziatki budynkiem wolno stojacym lub blizniaczym —
uwzglednia sig,

¢) dopuszczenia zabudowy szeregowej — nie uwzglednia sie,

d) zwigkszenia parametréw zabudowy — powierzchni zabudowy do 30% oraz
wysokosci zabudowy do 9,0 m — nie uwzglednia sig;

3) uwaga zgloszona przez wiascicieli dziatki o numerze 196/7 (obrgb 16), dotyczaca
zmniejszenia minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do 0,2 oraz
dopuszczenia obshugi komunikacyjnej réwniez z drogi wewngtrzne] 017 KDW —
uwzglednia sie;

4) uwaga zgloszona przez wiascicieli dziatki o numerze 195/7 (obreb 16), dotyczaca
sprzeciwu wobec powstania nowych dziatek budowlanych i drogi pomiedzy zabudowa
przy ulicy Spéldzielczej a torami kolejowymi — nie uwzglednia sig;

5) uwaga zgloszona przez wlascicielke dzialki o numerze 195/6 (obrgb 16) oraz
mieszkaficow znajdujacego si¢ na dzialce budynku, dotyczaca sprzeciwu wobec
powstania nowych dzialek budowlanych i drogi pomiedzy zabudowa przy ulicy
Spoldzielczej a torami kolejowymi — nie uwzglednia sie;

6) uwaga zgloszona przez wlascicieli dzialki o numerze 351/2 (obreb 16), dotyczaca
wiaczenia czesci sgsiedniej dzialki drogowej o numerze 352 do terendw
mieszkaniowych — nie uwzglednia sie;

7) uwaga zgloszona przez wieczystego wspotuzytkownika dziatki o numerze 359/4 (obreb
16), dotyczaca zmiany przebiegu linii zabudowy - uwzglednia sig;
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8) uwaga zgloszona przez wlascicielke dziatki o numerze 350/5 (obrgb 16), dotyczaca
wigczenia czesci  sgsiedniej dziatki drogowej o numerze 352 do terenéw
mieszkaniowych — nie uwzglednia sie.

§2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Gospodarki
Przestrzenne;.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.




UZASADNIENIE

Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Stargard dotyczqcego terenu w rejonie ulic: Stanistawa Ignacego
Witkiewicza, Spoldzielczej, Cypriana Kamila Norwida wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko nastapilo w dniach od 12 lipca do 9 sierpnia 2018 roku. W terminie do
24 sierpnia br. osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi do projektu planu.

W ustalonym terminie do Urzedu Miejskiego wptynelo 8 pism z uwagami.

Uwagi przekazano projektantce planu i poddano analizie, w wyniku ktérej ustalono

nastepujace propozycje ich rozpatrzenia:

1) wlasciciel dziatki o numerze 195/8 (obrgb 16) wnosi sprzeciwu wobec powstania

2)

nowych dzialek budowlanych i drogi pomiedzy zabudowa przy ulicy Spoldzielczej
a torami kolejowymi. Zdaniem wnoszacego uwage w dotychczasowym planie
zagospodarowania przestrzennego nie bylo zabudowy na zapleczu posesji wzdhuz ulicy
Spoldzielczej. Nowa zabudowa polozona bedzie nizej, co zakldci poczucie prywatnosci.
Zabudowa zastoni pigkne widoki oraz zniszczy roslinnosé znajdujacg sie na tym terenie,
co wplynie na obnizenie wartosci nieruchomosci.

Uwagg proponuje si¢ nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Projektowana nowa zabudowa stanowi zakonczenie ukladu przestrzennego osiedla.
Przewidziana jest ona wzdluz projektowanej drogi wewnetrznej 017 KDW lgczgcej
droge 012 KDD (ulica Stanistawa Ignacego Witkiewicza) z drogg 03 KDD (ulica
Spéldzielcza). Na wniosek wiascicielki czesci terenu umozliwiono powstanie 3 dzialek
budowlanych. Na pozostalym terenie, stanowigcym wlasnosé Gminy-Miasto Stargard
oraz PKP S.A. uzyskano dodatkowo 6 dzialek budowlanych, z mozliwoscig petnego
uzbrojenia. Podzial na dziatki zaproponowano w sposéb umozliwiajgcy réwniez
powigkszenie posesji przy ulicy Spoéldzielczej 7+15. Odleglos¢é nowej zabudowy od
torow kolejowych spelnia wymogi przepiséw odrebnych.

wlasciciele dziatki o numerze 192/22 (obreb 16) wnosza o:

a) zmiang¢ przebiegu linii zabudowy na dzialce. Zdaniem wnoszgcych uwage
zaproponowane linie zabudowy wymuszaja przeznaczenie sporej czesci dziatki na
plac dojazdowy przed budynkiem.

Uwage proponuje si¢ uwzglednié.

Uzasadnienie:
Ze wzgledu na duzq powierzchnie dzialki zmiana przebiegu linii zabudowy jest
mozliwa.

b) umozliwienie zabudowy dzialki budynkiem wolno stojacym lub blizniaczym.
Zdaniem wnoszacych uwage zabudowa wylacznie wolno stojaca uniemozliwia
optymalne wykorzystanie powierzchni parceli (1570 m?).

Uwage proponuje si¢ uwzglednic.

Uzasadnienie:
Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem
Ila MN  wystepuje wylgcznie zabudowa jednorodzinna wolno  stojgca



3)

4)

(6 budynkow). Ze wzgledu na duzg powierzchnig dzialki mozliwe jest dopuszczenie
rowniez zabudowy bliZniaczej.

c) dopuszczenie zabudowy szeregowej. Zdaniem wnoszacych uwage zabudowa ta
umozliwi optymalne wykorzystanie powierzchni duzej dzialki. Taka zabudowa
dopuszczona byla w dotychczasowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Uwage proponuje si¢ nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Ksztalt i polozenie dzialki, w tym koniecznos¢ ewentualnego wydzielenia
dodatkowego dojazdu, nie predysponujq jej do zabudowy szeregowej.
W obowigzujgcym dotychczas planie zagospodarowania przestrzennego na whniosek
wnoszgcych uwage zmieniono strukture funkcjonalno-przestrzenng pod zabudowe
Jednorodzinng wolno stojgcg.

d) zwiekszenie parametrow zabudowy — powierzchni zabudowy do 30% oraz
wysokosci zabudowy do 9.0 m. Zdaniem wnoszacych uwage zwigkszajac
intensywnos$¢ zabudowy powinno si¢ zwigkszy¢ réwniez pozostale parametry
zabudowy.

Uwage proponuje si¢ nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Powierzchnia zabudowy poszczegolnych parcel na terenie zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej oznaczonym symbolem 11a MN wynosi od 18% do 23,5%. Z tego
wzgledu przyjeto w planie maksymalng powierzchnie zabudowy 25%.

Zaden z istniejgcych na terenie 11a MN budynkéw nie przekracza wysokosci 8,5 m
do kalenicy. Taka wysokos¢ zostala wigc przyjeta w planie.

wlasciciele dziatki o numerze 196/7 (obreb 16) wnosza o zmniejszenie minimalnego
wskaznika intensywnoscig zabudowy do 0,2 oraz dopuszczenie obstugi komunikacyjne;j
rowniez z drogi wewnetrznej 017 KDW. Zdaniem wnoszacych uwagg minimalny
wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3 wymusza budowe zbyt duzych doméw. Oprocz
obstugi komunikacyjnej z drogi 012 KDD (ulica Stanistawa Ignacego Witkiewicza)
powinien by¢ dopuszczony rowniez zjazd z drogi wewngtrznej 017 KDW. Ze wzgledu
na roznice poziomow terenu dodatkowy zjazd daje wigkszg mozliwosé umieszczenia
garazu w piwnicy budynku.

Uwage proponuje sie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 16 MN
mozliwe jest zmniejszenie minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy z 0,3 na 0,2
oraz nieznaczna korekta przebiegu drogi wewnetrznej 017 KDW w celu umozliwienia
obstugi komunikacyjnej dziatki rowniez poprzez tq droge.

wiasciciele dziatki o numerze 195/7 (obreb 16) wnosza sprzeciwu wobec powstania
nowych dziatlek budowlanych i drogi pomigdzy zabudowa przy ulicy Spoéldzielczej
a torami kolejowymi. Zdaniem wnoszacych uwagg w dotychczasowym planie
zagospodarowania przestrzennego nie bylo zabudowy na zapleczu posesji wzdluz ulicy
Spoétdzielczej. Nowa zabudowa potozona bedzie nizej, co zakloci poczucie prywatnosci.
Zabudowa zastoni pigkne widoki oraz zniszczy roslinnos¢ znajdujaca si¢ na tym terenie,
co wplynie na obnizenie wartosci nieruchomosci.
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Uwage proponuje si¢ nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Projektowana nowa zabudowa stanowi zakonczenie ukladu przestrzennego osiedla.
Przewidziana jest ona wzdluz projektowanej drogi wewnetrznej 017 KDW lgczgcej
droge 012 KDD (ulica Stanistawa Ignacego Witkiewicza) z drogq 03 KDD (ulica
Spoldzielcza). Na wniosek wilascicielki czesci terenu umozliwiono powstanie 3 dzialek
budowlanych. Na pozostalym terenie, stanowigcym wilasnos¢ Gminy-Miasto Stargard
oraz PKP S.A. uzyskano dodatkowo 6 dzialek budowlanych, z mozliwoscig pelnego
uzbrojenia. Podzial na dzialki zaproponowano w sposob umozliwiajgcy rowniez
powigkszenie posesji przy ulicy Spoldzielczej 7+15. Odleglos¢ nowej zabudowy od
torow kolejowych spetnia wymogi przepisow odrebnych.

wiascicielka dziatki o numerze 195/6 (obrgb 16) oraz mieszkancy znajdujgcego si¢ na
dzialce budynku wnoszg sprzeciwu wobec powstania nowych dzialek budowlanych
i drogi pomiedzy zabudowa przy ulicy Spoldzielczej a torami kolejowymi. Zdaniem
wnoszacych uwage w dotychczasowym planie zagospodarowania przestrzennego nie
bylo zabudowy na zapleczu posesji wzdluz ulicy Spoétdzielczej. Nowa zabudowa
potozona bedzie nizej, co zakldci poczucie prywatnosci. Zabudowa zastoni pigkne
widoki oraz zniszczy roslinnos¢ znajdujacg si¢ na tym terenie, co wplynie na obnizenie
wartosci nieruchomosci.

Uwage proponuje si¢ nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Projektowana nowa zabudowa stanowi zakonczenie ukladu przestrzennego osiedla.
Przewidziana jest ona wzdluz projektowanej drogi wewnetrznej 017 KDW lqczgcej
droge 012 KDD (ulica Stanisiawa Ignacego Witkiewicza) z drogg 03 KDD (ulica
Spoldzielcza). Na wniosek wiascicielki czesci terenu umozliwiono powstanie 3 dzialek
budowlanych. Na pozostalym terenie, stanowigcym wlasnos¢ Gminy-Miasto Stargard
oraz PKP S.A. uzyskano dodatkowo 6 dzialek budowlanych, z mozliwosciq pelnego
uzbrojenia. Podzial na dzialki zaproponowano w sposob umozliwiajgcy rowniez
powiekszenie posesji przy ulicy Spoldzielczej 7+15. Odleglos¢ nowej zabudowy od
torow kolejowych spefnia wymogi przepisow odrebnych.

wilasciciele dziatki o numerze 351/2 (obrgb 16) wnosza o wlaczenie czgsci sasiedniej
dzialki drogowej o numerze 352 do terendw mieszkaniowych. Zdaniem wnoszacych
uwage wskazane jest wyréwnanie ksztattu dziatki poprzez dokupienie ok 190 m?
sgsiedniej dzialki stanowiacej ciag pieszy.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem 014 KPJ stanowi jedno z dojsé do polozonego
w sgsiedztwie torow terenu zieleni parkowej oznaczonego symbolem 17 ZP. Ze wzgledu
na dlugos¢ ciggu pieszo-jezdnego (150 m) w srodkowej czesci przewidziane jest jego
nieznaczne poszerzenie. Likwidacja poszerzenia spowodowataby powstanie dlugiego,
wqskiego przejscia, o jednakowej szerokosci 5,0 m.

wieczysty wspohuzytkownik dziatki o numerze 359/4 (obr¢gb 16) wnosi o zmiang
przebiegu linii zabudowy. Zdaniem wnoszgcego uwage powinna nastgpi¢ korekta
obowiazujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie zabudowy mieszkaniowej



wielorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustugowg oznaczonym symbolem 8 MW,U, w
celu dostosowania do projektowanej juz zabudowy.

Uwage proponuje sie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcjq ustugowq
oznaczonym symbolem 8 MW,U mozliwa jest korekta linii zabudowy zgodnie ze
zgloszong uwagq oraz w dostosowaniu do zabudowy sgsiedniej. Parametry zabudowy
nie ulegng zmianie.

8) wilascicielka dziatki o numerze 350/5 (obrgb 16) wnosi o wlaczenie czgsci sgsiednie]
dzialki drogowej o numerze 352 do terenéw mieszkaniowych. Zdaniem wnoszacej
uwage wyznaczony w ramach ciggu pieszego okragly teren zielony jest zaniedbany,
niezagospodarowany 1 niesie szereg negatywnych skutkéw dla sgsiednich dziatek. Po
oddaniu gruntu w dzierzawe zostalby on oczyszczony i zagospodarowany drobna
zielenia.

Uwage proponuje si¢ nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem 014 KPJ stanowi jedno z dojs¢ do potozonego
w sgsiedztwie torow terenu zieleni parkowej oznaczonego symbolem 17.ZP. Ze wzgledu
na diugosé ciggu pieszo-jezdnego (150 m) w srodkowej czesci przewidziane jest z jednej
strony jego nieznaczne poszerzenie, a z drugiej strony lokalizacja okrgglego terenu
zielonego. Likwidacja poszerzenia i terenu zielonego spowodowalaby powstanie
dlugiego, wgskiego przejscia, o jednakowej szerokosci 5,0 m.

Mozliwe jest jednak zmniejszenie powierzchni terenu zielonego i zastosowanie
symetrycznego poszerzenia po obu stronach przejscia. Pozostala czes¢ terenu zielonego
zostalaby  przeznaczona na powigkszenie przyleglych dzialek  budowlanych
zlokalizowanych na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym
symbolem 3a MN.

Wprowadzone zmiany wynikajace z rozpatrzenia cz¢sci uwag nie naruszajg istotnych
ustalen projektu planu miejscowego. Wobec powyzszego nie zachodzi potrzeba ponowienia
w niezbednym zakresie procedury wynikajacej z art.17 pkt 13 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. ponownego wylozenia do publicznego wgladu.
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