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W odpowiedzi na Pana interpelacje (znak: ERM.0003.32.2018.2) z 25 maja 2018 r.
w sprawie programu ,Mieszkanie Plus” uprzejmie informuje, iz sktada sie on z kilku
komponentéw: wsparcia budowy mieszkan na wynajem realizowanych przez spétke celowag
z BGK Nieruchomosci S.A., wsparcia $redniozamoznych najemcéw w postaci doptat do
czynszow, a takze wsparcia inwestorow (w tym towarzystw budownictwa spotecznego
i spotdzielni mieszkaniowych) w budowie mieszkan na wynajem.

Do realizacji mieszkan na wynajem dostepnych cenowo, ktérych budowe zakfada
program, konieczne jest powotanie spotki celowej, ktéra bedzie finansowaé inwestycje,
zlecac projektowanie, wytania¢ wykonawce i sprawowa¢ nadzor nad realizacjg inwestycji,
natomiast Miasto wniesie aportem grunt jako wkiad do inwestycji. Po zrealizowaniu
inwestycji spotka celowa przekaze wszystkie wybudowane lokale do dyspozycji Miasta.
Obecnie prowadzone s3 konsultacje z BGK Nieruchomosci S.A. Z przeprowadzonej przez
Bank analizy wynika, ze na dziatce 10/2 obreb 15 potozonej przy ul. Broniewskiego zaktada
sie realizacjg¢ 5 budynkéw wielorodzinnych, w ktérych wybudowanych zostanie okoto 100
mieszkann o powierzchniach od 28 m? do 69 m? wykonczonych pod klucz, w tym
wyposazonych w meble kuchenne. Do kazdego lokalu mieszkalnego zostanie urzgdzone
miejsce parkingowe. Miesigczny czynsz z tytutu najmu lokalu wynosi¢ bedzie 11 zt /m? plus
koszty eksploatacji, natomiast 10 zt /m? miesigcznie z tytutu wykupu udziatéw ponoszone
bedzie przez Miasto przez okres 30 lat. Koszty kalkulowane przez BGK Nieruchomosci przy
realizacji powyzszego zakresu wynoszg 2 991 zt brutto/m?. Realizacja programu zaktadata
wybudowanie metra kwadratowego mieszkania w stanie deweloperskim za 2,5-3 tysiace
ztotych. Poniewaz rosng koszty pracownicze firm budowlanych oraz brak jest
wykwalifikowanych pracownikéw uzyskanie w/w kosztow stato sie nierealne. W zwigzku
z powyzszym program budowy tanich mieszkan zastgpiony zostanie prawdopodobnie
programem dopfat do czynszu. Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju zaproponowato ustawe
0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu,
ktéra obowigzywa¢ ma od 1 stycznia 2019 roku. Projekt ustawy zaktada, ze osoby
z niewielkimi dochodami, zasiedla nowo wybudowane mieszkania, a panstwo doptaci do
czynszu. Wysoko$¢ takich doptat bytaby zalezna od wysokosci dochodéw, jak i liczby oséb
w rodzinie. Z dofinansowania korzystanoby przez dziewig¢ lat. Najwieksze doptaty
zainteresowany uzyska w pierwszym okresie trwania najmu. Nastepnie, po trzech latach,
zmalejg one o jedng trzecig, aby w ostatnim, trzyletnim okresie osiggnaé poziom 33 procent,
pierwotnej sumy. Doptaty do czynszu otrzyma najemca bedacy pierwszym lokatorem
oddanego do uzytkowania mieszkania. Mieszkanie nie moze by¢ lokalem wchodzacym
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, za wyjatkiem mieszkar wybudowanych przez spotki
gminne z wykorzystaniem finansowania zwrotnego oraz musi stuzyé zaspokojeniu wiasnych
potrzeb mieszkaniowych najemcy i pozostatych oséb, ktdére wchodza w sktad gospodarstwa
domowego. Srodki bylyby wyptacane od przysztego roku lokatorom nowych mieszkan, ale
tez najemcom w budynkach, ktére zostang poddane rewitalizacji. Obejmowac bedg lokale
wybudowane dzigki programowi Mieszkanie Plus, przez spéidzielnie mieszkaniowe i tbs-y.
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Powyzsze informacje o doptatach wynikaja z opublikowanego projektu ustawy. Z doniesien
prasowych wynika, ze pomyst ulega gtebokiej modyfikacji i ostateczny ksztalt ustawy bedzie
podstawg do dalszej analizy pozwalajacej oceni¢c program pod wzgledem ekonomicznym
i spotecznym na tle dostepnych form finansowania budowy budynkéw wielorodzinnych. Wg
chociazby ostatnich informacji z Rzeczypospolitej z 8 czerwca br. wynika, iz doptaty miatyby
przystugiwaé przez 9 lat w takiej samej wysokosci, co jest radykalng zmiang w poréwnaniu
Z opublikowanym projektem ustawy.

Natomiast nowelizacja ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla
bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczenn wprowadzita mozliwosc
uczestniczenia gmin w kosztach tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem przez innego
inwestora. Gmina, jako beneficjent wsparcia, moze uzyskaé finansowe wsparcie z Funduszu
Doptat na pokrycie czesci kosztéw tworzenia lokali na wynajem przez inny podmiot
(inwestora), pod warunkiem zawarcia umowy z inwestorem okreslajacej: udziat gminy
w kosztach tworzenia lokali, prawo gminy do wskazywania najemcéw mieszkan utworzonych
Z jej udziatem oraz szczegotowe kryteria wskazywania przez gmine najemcéw. Wysokosc
finansowego wsparcia bedzie zalezata od rodzaju przedsiewzigcia i bedzie wynosita od 20
do 55%. Takie finansowe wsparcie bedzie stanowito rekompensate z tytutu $wiadczenia
ustug w ogdlnym interesie gospodarczym w rozumieniu przepiséw prawa Unii Europejskie;.
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