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Zarzadzenie Nr 1°5/201¢
Prezydenta Miasta Stargard
zdnia - maja 2018 roku

i) &)

w sprawie: niewykonania prawa pierwokupu nieruchomosci gruntowej oznaczonej
numerem 329 polozonej w obrebie 19 miasta Stargard przy ulicy Majora Hubala i ulicy

Milej

Na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 1 i ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 121, 50, 650) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢ niewykonanie prawa pierwokupu nieruchomosci gruntowe;j,
niezabudowanej, oznaczonej w ewidencji gruntow nr 329 o powierzchni 2,4061 ha potozonej
w obrebie 19 miasta Stargard przy ul. Majora Hubala i ul. Milej, posiadajacej ksigge wieczystg

Nr SZ1T/00127611/5.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




UZASADNIENIE

Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana oznaczona nr 329 o pow. 2,4061 ha
polozona w obrebie 19 miasta Stargard przy ul. Majora Hubala i ul. Milej, posiadajaca ksi¢ge
wieczysta Nr SZ1T/00127611/5 stanowi whasno$¢ spétki Thermbau Polska Sp. z o.o. Spotka
komandytowa z siedzibg w Pile. Przedmiotowa nieruchomos¢ powstata w wyniku scalenia
dziatek nr 34/6 i 315/22 obreb 19, dokonanego na wniosek wlasciciela.

Spotka Thermbau Polska nabyla przedmiotowg nieruchomos¢ w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego od Gminy — Miasta Stargard w 2017 roku, za kwotg brutto
4 366 684,50 z} (stownie ztotych: cztery miliony trzysta szes¢dziesigt szes¢ tysigey szescset
osiemdziesiat cztery 50/100) tj. 181,49 za Im*. Cena wywotawcza nieruchomosci do przetargu
zostala ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawcg
majatkowego w operacie szacunkowym. Zgodnie z ww. operatem szacunkowym wartos¢
zostala wyliczona metoda poréwnawcza na podstawie analizy transakcji dokonanych na rynku
nieruchomosci. Ceny za podobne nieruchomosci wahaly si¢ w granicach od 88,57 zi
do 216,38 zt za 1 m%. Do przetargu na zbycie przedmiotowej nieruchomosci w 2017 roku
przystapil jeden oferent. Przetargi organizowane przez Miasto na zbycie dzialek nr: 34/6
i 315/22 obreb 19, w roku 2009 oraz 2013 nie przynioslty pozytywnych rezultatow.

Warunkowa umowa sprzedazy — akt notarialny Rep. ,A” Nr 2583/2018 z dnia
11.05.2015r. Spotka Thermbau Polska Sp. z 0.0. Spolka komandytowa z siedzibg w Pile
sprzedala nieruchomo$é gruntowa nr 329 obrgb 19 na rzecz Merano Invest Spotka z o.o.
z siedziba w Poznaniu, za cene brutto 5 352 785,60 z} (stownie zlotych: pig¢ milionow trzysta
pieédziesiat dwa tysiace siedemset osiemdziesiat pig¢ 60/100). Wartos¢ 1 m? przedmiotowej
nieruchomosci wynosi 222,47 zt. Ponadto strony transakcji oswiadczaja, ze cena obejmuje
rowniez projekt budowlany, a takze pozwolenie na budowe.

Whioskiem z dnia 14.05.2018 r. Spoétka Thermbau Polska Sp. z 0.0. Spétka komandytowa
z siedziba w Pile wystapila z wnioskiem o odstapienie od wykonania prawa pierwokupu dziatki
nr 329 polozonej w obrg¢bie 19 miasta Stargard.

Zgodnie ze zmiang planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczaca terenu w rejonie ulic: Wiadystawa Broniewskiego, Armii Krajowej,
5 Marca oraz obejscia potudniowego miasta w ciggu drogi ekspresowej S-10, przyjeta uchwala
Nr X/112/2003 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 sierpnia 2003 roku
nieruchomosé zlokalizowana jest na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ushugami - symbol w planie 5.MW/U.

Na podstawie warunkéw przetargu oraz zapiséw aktu notarialnego dotyczacego nabycia
dziatek nr: 34/ i 315/22 obreb 19 przez Spoétke Thermbau Polska (akt notarialny Rep. ,,A”
Nr 3972/2017 z 25.09.2017 r.) Spotka zobowigzana byla w celu umozliwienia dojazdu
do posesji mieszkaficom od strony ul. Milej po wykonaniu zabudowy obszaru oznaczonego
w planie symbolem 5 MW/U wybudowaé wlasnym staraniem i na wiasny koszt jezdnig
o szerokosci min. 6 m ograniczonej kraweznikiem wraz z odwodnieniem, o nosnosci KR1
i rodzaju nawierzchni utwardzonej (bitumiczne;j lub z kostki betonowej).

Ponadto do czasu docelowej realizacji droég oznaczonych w planie symbolami KL.1,
KZ.2, KD.1, KL2 nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do wybudowania drogi
tymczasowej zapewniajacej swobodny dojazd do nowopowstalej zabudowy w uzgodnieniu z
Wydzialem Inzynierii tut. urzedu oraz wykonania podziemnych sieci infrastruktury
techniczne;j.

Z uwagi na powyzsze pismem znak: TG.6823.8.2018.1 z 14.05.2018 r. wystgpiono
z wnioskiem o przeniesienie powyzszego zobowigzania na nabywajacego Spétke Merano
Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu.

Zgodnie z aktem notarialnym Rep. ,,A” Nr 2692/2018 z dnia 15.05.2018 r. dokonano
zmiany umowy sprzedazy warunkowej dodajac dodatkowe oswiadczenie nabywey - Spotki
Merano Invest, ze znana jest mu tres¢ umowy z dnia 25.09.2017 r. i przedmiotowe



zobowigzania zostang przejete przez kupujacego - Spotke Merano Invest wraz z przeniesieniem
wlasnosci dziatki nr 329 obreb 19.

Na podstawie z art. 109 ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomoséciami gminie
przystuguje prawo pierwokupu w przypadku sprzedazy nieruchomosci niezabudowanej nabytej
uprzednio przez sprzedawcg od Skarbu Panstwa albo jednostek samorzadu terytorialnego.
Wedtug art. 109 ust. 4 ww. ustawy prawo pierwokupu wykonuje wojt, burmistrz albo prezydent
miasta. Natomiast w mys] art. 110 ust. 1 ww. ustawy, sprzedaz nieruchomosci, o ktérych mowa
wart. 109 oraz prawa uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci moze nastapié, jezeli wojt,
burmistrz albo prezydent miasta nie wykona prawa pierwokupu. Zgodnie z art. 110 ust. 2 ww.
ustawy prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie miesiaca od dnia otrzymania przez
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta zawiadomienia o tresci umowy sprzedazy.

W zwigzku z powyzszym podpisanie zarzgdzenia uwazam za zasadne.

Sprawg prowadzi:
Iwona Ufnowska
Tel. (91) 578 65 84
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