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W odpowiedzi na interpelacje z dnia 25 kwietnia 2017 r. dotyczaca mozliwosci
utworzenia Stargardzkiego Parku Rzemiosta na terenach Parku Przemystowego
Nowoczesnych Technologii, informuje jak nize;.

Gmina Miasto Stargard w grudniu br. planuje ztozenie wniosku o dofinansowanie
projektu  pn. ,Wzmocnienie  atrakcyjnosci inwestycyjnej Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego poprzez kompleksowe przygotowanie terenow Parku
Przemysfowego Nowoczesnych Technologii w  Stargardzie” w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego 2014-2020; Os Priorytetowa
| Gospodarka, Innowacje, Nowoczesne Technologie; Dziatanie 1.11 Tworzenie i rozbudowa
infrastruktury na rzecz rozwoju gospodarczego w ramach Strategii ZIT dla Szczecinskiego
Obszaru Metropolitalnego. ldeg projektu jest stworzenie warunkéw do prowadzenia
i rozwijania dziatalnosci MSP na terenie PPNT w Stargardzie. W ramach przedmiotowego
zadania zaplanowano m.in. rozbudowe systemu sieci drég wewnetrznych, budowe sieci
wodno-kanalizacyjnej, sieci kanalizacji deszczowej, budowe os$wietlenia, budowe Sciezek
rowerowych i chodnikéw. Powierzchnia przygotowanych terenéw inwestycyjnych to ok. 17 ha
nieobjetych MPZP, co daje mozliwo$¢ dostosowania powierzchni i ksztaftu dziatek do
potencjalnego zapotrzebowania inwestorow. Biorgc pod uwage fakt, ze dziatanie, co do
zasady, skierowane jest do mikro, matych i $rednich przedsiebiorstw, na obszarze 17 ha
wydzielone zostang dziatki o zréznicowanych, niewielkich powierzchniach od 0,5 ha do 2 ha.

Odnoszac sie do pkt. 1 interpelacji, w ktérym proponuje Pani, aby nieruchomosci
oferowane byty lokalnym przedsiebiorcom na zasadzie dzierzawy lub sprzedazy na
preferencyjnych warunkach informuje, ze zasady obrotu nieruchomosciami nalezgcymi do
jednostek samorzadu terytorialnego (a takimi sg tereny PPNT w Stargardzie) zostaty
szczegbtowo opisane w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2016 r. poz. 2147 z pozn. zm.). Zgodnie z art. 13 przedmiotowej ustawy
Jhieruchomosci mogg byé przedmiotem obrotu. W szczegolnosci nieruchomosci moga byc¢
przedmiotem sprzedazy, zamiany i zrzeczenia sie, oddania w uzytkowanie wieczyste, w
najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaly zarzad, a takze mogg byc¢ obcigzane
ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wkfady niepieniezne (aporty) do spétek,
przekazywane jako wyposazenie tworzonych przedsigbiorstw panstwowych oraz jako
majatek tworzonych fundacji. Nieruchomo$¢ moze byc takze przekazywana nieodptatnie
w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub spéfce, o ktérej mowa w art. 14 ust. 1 ustawy z
dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 696 i 1777
oraz z 2016 r. poz. 1920), na czas realizacji przedsiewzigcia w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.” Kwestie zwigzane z umowg dzierzawy zostaty uregulowane
w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (przepisy od art. 693 do art. 709 — Dz.U.
z 2017 r. poz. 459). Zgodnie z przywotanymi przepisami wydzierzawiajgcy moze oddac
dzierzawcy rzecz do uzywania i pobierania z niej pozytkébw na czas oznaczony lub
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nieoznaczony, a dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ wydzierzawiajgcemu umowiony czynsz.
Nawigzujac do Pani propozycji nalezy mie¢ na uwadze fakt, iz z chwilg wzniesienia obiektu
budowlanego trwale zwigzanego z gruntem staje sie on wtasnoscig witasciciela gruntu a nie
podmiotu, ktéry taki obiekt wybudowat (art. 48, art. 461 oraz art. 191 Kodeksu cywilnego).
Nalezy zatem przypuszczaé, iz dla dzierzawcy, ktéry pragnie zainwestowaé w nieruchomos$é
sytuujac na niej budynki czy budowle, powyzsze rozwigzanie nie bedzie stanowito
odpowiedniej zachety inwestycyjnej. Nalezy rdéwniez nadmienié, ze zawarcie umowy
dzierzawy nieruchomosci na czas dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony zgodnie z art.
37 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami nastepuje w drodze przetargu. Przetarg na
dzierzawe nieruchomosci nalezy przeprowadzi¢ na zasadach ogolnych, o kiérych mowa
ponizej. Zawarcie umowy na czas diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony moze
nastgpi¢ w drodze bezprzetargowej jedynie, jezeli uzytkownikiem, najemca lub dzierzawca
nieruchomosci jest organizacja pozytku publicznego lub uzytkownikiem nieruchomosci jest
stowarzyszenie ogrodowe w rozumieniu ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych
ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 40 oraz z 2015 r. poz. 528). Zgodnie z art. 37
ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, nieruchomoséci wchodzgce w sktad gminnego
zasobu ,sg sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu”.
Przedmiotowa ustawa dopuszcza mozliwos¢ zastosowania trybu bezprzetargowego jedynie
w przypadkach okreslonych w art. 37 ust. 2 ustawy. Zaden z wymienionych w tym artykule
przypadkdéw nie dotyczy sytuacji checi zbycia nieruchomosci na cele okreslone w interpelaciji.
Dodatkowo nalezy podkresli¢, iz w przypadku sprzedazy lub dzierzawy nieruchomosci,
ustawa o gospodarce nieruchomosciami daje mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu
w czterech jego formach:

1. przetarg ustny nieograniczony,

2. przetarg ustny ograniczony,

3. przetarg pisemny nieograniczony,

4. przetarg pisemny ograniczony.
Zgodnie z art. 40 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przetarg ustny ma na celu
uzyskanie najwyzszej ceny, przetarg pisemny ma na celu wybdér najkorzystniejszej oferty,
natomiast przetarg ograniczony organizuje sie, jezeli warunki przetargowe mogg byc¢
spetnione tylko przez ograniczong liczbe oséb. O zastosowanej formie przetargu decyduje
jego organizator. Rownoczes$nie nalezy podkreslié, iz organizujgc przetarg na zbycie lub
dzierzawe nieruchomosci, nie ma mozliwosci wprowadzenia preferencyjnych warunkéw
premiujgcych lokalnych przedsiebiorcéw. Przyjecie kryteriow zawezajacych krag podmiotdw
mogacych uczestniczyé w przetargu lub ich wyzsze punktowanie statoby sie istotnym
naruszeniem prawa krajowego wynikajacego z art. 40 ust. 2a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami a takze naruszeniem prawa unijnego, ktoére gwarantuje miedzy innymi
swobode przeptywu oséb i kapitatu, co wynika z art. 56 ust. 1 Traktatu ustanawiajgcego
Wspdlnote Europejska (Dz.U. Unii Europejskiej z 2006 r. C 321 E/63).

Ponadto pragne poinformowag, iz na terenie Miasta dziataja podmioty wspierajgce
lokalnych przedsiebiorcow - Stargardzka Agencja Rozwoju Lokalnego Sp. z 0.0. oraz
Fundusz Poreczen Kredytowych Sp. z 0.0.

SARL Sp. z 0.0. wspiera mikro, matych, lokalnych przedsigbiorcow poprzez:

- oferowanie atrakcyjnych lokali do prowadzenia dziatalnosci m.in. coworking
w biurowcu przy ul. Pierwszej Brygady 35 (inkubacja przedsiebiorczosci),

- doradzanie zgtaszajgcym sie do SARL przedsiebiorcom w zakresie mozliwych
dostepnych gruntdw inwestycyjnych z zasobdédw Gminy Miasta Stargard, ale réwniez
dostepnym do sprzedazy na lokalnym rynku wszelkich prywatnych gruntéw,



- informowanie lokalnych przedsigbiorcéw o organizowanych przez ZUT przetargach
na dziatki inwestycyjne zlokalizowanych w Stargardzkim Parku Przemystowym,

- podejmowanie dziatan w zakresie wzajemnych kooperacji wsréd lokalnych
przedsigbiorcow z duzymi przedsiebiorstwami zlokalizowanymi na terenie PPNT.

Fundusz Poreczen Kredytowych w Stargardzie Sp. z 0.0. realizuje cele polegajgce na
rozwoju lokalnej przedsiebiorczo$ci poprzez utatwienie dostepu do kredytéw bankowych, co
jest szczegodlnie istotne w przypadku nowo powstatych firm, ktére nie dysponuja
odpowiednim majatkiem stanowigcym zabezpieczenie kredytu. Fundusz zajmuje sig rowniez
udzielaniem poreczen Lessingéw oraz od czerwca 2016 r. udzielaniem poreczen wadiow
przetargowych. Jest to szczegolnie korzystna forma finansowania dla matych firm, ktéra nie
wymaga angazowania srodkow pienieznych na wptate kilku wadiow, umozliwiajgcych
przystapienie do przetargébw. Drugim obszarem dziatalnosci Funduszu jest dziatalno$c
w zakresie udzielania wsparcia finansowego dla przedsiebiorcéw rozpoczynajgcych lub
prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg w formie pozyczek. Pozyczki udzielane sg na cele
zwigzane z finansowaniem inwestycji, tworzeniem nowych miejsc pracy, wdrazaniem
nowych rozwigzan technicznych lub technologicznych, finansowaniem zakupu $rodkéw
obrotowych koniecznych do wykonywania danej dziatalnosci oraz finansowaniem innych
celéw gospodarczych przyczyniajgcych sie do rozwoju MSP.

Ponadto uprzejmie informuje, ze Prezes SARL Sp. z o.0. wystgpit do organizacji
samorzgdu gospodarczego rzemiosta i matej przedsiebiorczosci - Cechu Rzemiost Réznych
w Stargardzie z zapytaniem dotyczacym potrzeb i ewentualnych mozliwosci wsparcia
cztonkow Cechu. SARL Sp. z o0.0. podejmie dalsze dziatania wynikajgce
ze zidentyfikowanych potrzeb.
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