Zarzadzenie Nr -, /2017
Prezydenta Miasta Stargard
zdnia11 pazdzierni2017r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczecinski dotyczgcego terenu
w rejonie bylego ZNTK.

Na podstawie art.17 pkt12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.1073 i poz.1566) zarzadza sig, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard Szczecinski dotyczgcego terenu w rejonie bytego ZNTK zgloszonych przez
wspotwlascicieli dzialek o numerach: 1/33, 1/35, 1/36, 1/37, 1/90 (obreb 5), dotyczacych:

1) usuniecia na rysunku planu na dzialce o numerze 1/33 symbolu istniejacego drzewa
o wartosci przyrodniczej i krajobrazowej — uwzglednia sig;

2) przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy na granice dzialek o numerach: 1/35,
1/36 1 1/37 — nie uwzglednia si¢;

3) zmiany minimalnej powierzchni wydzielanej dzialki — 150 m* na dzialce o numerze
1/90 oraz 900 m? na dzialce o numerze 1/37 — nie uwzglednia sig;

4) dopuszczenia obstugi komunikacyjnej dzialki o numerze 1/37 bezposrednio z ulicy
Marszatka Jozefa Pilsudskiego — uwzglednia sig.

§ 2. Wykonanie zarzagdzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatlu Gospodarki
Przestrzenne;.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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UZASADNIENIE

Wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczecinski  dotyczgcego terenu
w rejonie bylego ZNTK wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko nastapito w dniach
od 16 sierpnia do 13 wrzesnia 2017 roku. W terminie do 29 wrzes$nia br. osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosié
uwagi do projektu zmiany planu.

W ustalonym terminie do Urzedu Miejskiego wplyngto 1 pismo z uwagami, ktore
wniesli wspotwlasciciele dzialek o numerach: 1/33, 1/35, 1/36, 1/37, 1/90 obreb 5. Uwagi
dotyczyly terenu produkcyjno-ustugowego oznaczonego w planie symbolem PS.13. Jest on
usytuowany pomiedzy torami kolejowymi, a zbiegiem ulic: Marszalka Jozefa Pilsudskiego

i Podlesne;j.

Uwagi przekazano projektantce zmiany planu. Po analizie ustalono nastgpujace
propozycje rozpatrzenia uwag, dotyczacych:

1) usuni¢cia na rysunku planu na dzialce o numerze 1/33 od strony wezla kolejowego
symbolu istniejgcego drzewa o wartosci przyrodniczej i krajobrazowej. Drzewo takie
juz nie istnieje.

Uwage proponuje sie uwzglednié.

2) przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy na granic¢ dzialek o numerach: 1/35,
1/36 i 1/37, zgodnie z przedtozona w uwadze propozycjg. Ma to na celu umozliwienie
rozbudowy istniejagcego budynku, ktéry jest posadowiony na granicy dzialki 1/35
z dzialka drogowa. Konieczno$¢ zachowanie niezbednej odleglosci od granicy obszaru
kolejowego i od osi skrajnego toru ograniczaja juz znacznie mozliwosci lokalizacji
zabudowan. Umozliwienie budowy w sgsiedztwie dzialki drogowej pozwala na
pozostawienie wigkszej powierzchni do zagospodarowania na zapleczu.

Uwage proponuje si¢ nie uwzglednic.

Z uwagi na konieczno$¢ zachowania minimalnej szerokosci (5 m) istniejacej drogi
wewnetrznej, stanowiacej dojazd do nieruchomosci na terenie elementarnym PS.13 oraz
konieczno$¢ uwzglednienia wymogow dla dojazdu wewnetrznego dla obstugi ruchu
ciezkiego, na terenie dziatek 1/36 i 1/37 nieprzekraczalna linia zabudowy pozostanie
bez zmian. Na rysunku planu nastapi jednak korekta nieprzekraczalnej linii zabudowy

na dzialce 1/35.

3) zmiany minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki — na 150 m” na dzialce 1/90 oraz
900 m? na dzialce 1/37. Planowany jest podzial obu dziatek w celu wydzielenia nowej
samodzielnej dzialki budowlanej. Z tego wzgledu niezbedne jest umozliwienie podziatu
na dzialki o wskazanych powierzchniach. Wprowadzone w projekcie zmiany planu
ograniczenie w postaci mozliwosci wydzielenia dziatki o wielkosci minimum 2000 m?
nie pozwala na przeprowadzenie planowanego podzialu.

Uwage proponuje si¢ nie uwzgledni¢. Dotychczasowe zapisy planu w §7 pkt 4
umozliwiajg wydzielenie czeséci dziatki 1/90 w celu korekty granic i poprawy warunkow
zagospodarowania. W czesci dotyczacej dziatki 1/37 uwaga jest bezzasadna, gdyz dla
terenu PS.13 minimalna wielko$¢ dziatki wydzielanej nie zostala zmieniona i nadal
wynosi 900 m®>. Wskazana w uwadze powierzchnia 2000 m? dotyczy terenu obstugi




4)

komunikacji kolejowej po drugiej stronie toréw kolejowych, oznaczonego w planie
symbolem TKK.18, dla ktdrego dotychczas plan nie dopuszczal mozliwosci podziatu.

dopuszczenia obstugi komunikacyjnej dziatki 1/37 bezposrednio z ul. Marszalka Jozefa
Pitsudskiego. Projekt zmiany planu wskazuje na obstuge komunikacyjna tego terenu
z ulicy Marszalka Jozefa Pilsudskiego, poprzez istniejaca droge wewnetrzng
zlokalizowang na dzialce 1/33. Dziatka 1/37 przylega do ulicy i nie posiada udzialow,
ani stuzebnosci, w istniejacej po sasiedzku drodze wewngtrzne;j.

Uwage proponuje si¢ uwzgledni¢. W tekscie zmiany planu zostanie usunigty zapis §3
pkt 5 lit.c o obstudze komunikacyjnej z ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego jedynie
poprzez istniejgca droge wewnetrzng. Obstuga komunikacyjna tego terenu poprzez
istniejacg droge wewnetrzng zostala wprowadzona do projektu zmiany planu na
wniosek Zarzadu Drég Powiatowych. W odrebnym postepowaniu Inwestorzy ztozyli
wniosek o zezwolenie na lokalizacje zjazdu publicznego do dzialki o numerze 1/37
w pasie drogowym drogi powiatowej 1709 Z. (dzialka o numerze 183). W dniu
31.08.2017 r. Zarzad Drég Powiatowych wydal pozytywng decyzje ZDP.TD.4170.239-
10.2017.BM umozliwiajaca takie rozwigzanie. W tej sytuacji zasadne jest dokonanie
korekty zapisow projektu zmiany planu, dostosowujacych zasady obstugi
komunikacyjnej do wydanej decyzji.

Powyzsze propozycje rozpatrzenia uwag zostaly omoéwione 1 uzasadnione przez

autorke zmiany planu z wnoszacymi uwagi w trakcie dyskusji publicznej w dniu 7 wrzes$nia
2017 r.

Wprowadzone zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag w czgsci naruszaja istotne

ustalenia projektu zmiany planu miejscowego. Wobec powyzszego zachodzi potrzeba
ponowienia w niezbgdnym zakresie procedury wynikajacej z art.17 pkt 13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. uzgodnienia z Zarzadem Drog
Powiatowych.




