Uchwata Nr XIV/113/07
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeci nAskim
z dnia 29 pa zdziernika 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego miasta
Stargardu Szczeci nskiego dotycz acego terenu w rejonie ulic: Niepodlegto  $ci, Majora
Hubala, 5 Marca, Armii Krajowej, Leona Kruczkowskie  go.

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141,
p0z.1492, z 2005 r. Nr 113, p0z.954 i Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz.319 i Nr 225,
poz.1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz.880) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA WSTEPNE

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT | ZAKRES PLANU

81.1. Zgodnie z uchwatg Nr XXIl/248/2004 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 31 sierpnia 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego” przyjetego uchwatg Nr XXVI1/263/2000
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 pazdziernika 2000 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mias ta Stargardu Szczeci nskiego
dotycz qcy terenu w rejonie ulic: Niepodlegto $ci, Majora Hubala, 5 Marca, Armii
Krajowej, Leona Kruczkowskiego , o0 tacznej powierzchni 55,5 ha, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu sg tereny: mieszkaniowe, dla potrzeb powszechnych gminy,
produkcyjno-sktadowe, zaplecza komunikacji samochodowej, techniczne, zieleni parkowej
oraz komunikacji drogowej potudniowej czesci osiedla Pyrzyckiego.

3. Integralng czescig uchwaly sa:

1) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik Nr 1;
2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Stargardu Szczecinskiego” — stanowigcy zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu -
stanowigce zalgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;
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4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whkasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowigce zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.1. Granice planu ustala rysunek planu, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly.
2. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4.

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia

terendw, zdefiniowane w ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1)

2)

tereny budowlane:

a) SM - srédmiejskie tereny mieszkaniowe,

b) OM - tereny og6lnomieszkaniowe,

c) MM - tereny wylgcznie mieszkaniowe,

d) OG/U - tereny dla potrzeb powszechnych gminy,

e) PS - tereny produkcyjno-sktadowe,

) KS - tereny zaplecza komunikacji samochodowej,
g TT - tereny techniczne;

tereny niebudowlane:
ZP - tereny zieleni parkowej;
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3) tereny komunikaciji:
KD - tereny komunikacji drogowe;j.

ROZDZIAL 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALE N PLANU

§3. 1. Ustalenia planu sktadajq sie z:

1) ustaleh wstepnych;

2) ustalen ogdlnych dotyczacych catego obszaru objetego planem;

3) ustalen dotyczacych wyznaczonych w planie terenéw elementarnych;

4) ustalen kohcowych.

2. Do poszczegOlnych terendw elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy
ustalen planu, przy czym ustalenia ogdlne sg uscislane i uzupetniane przez ustalenia dla
terenu elementarnego, ktérego one dotycza.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez
odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Na rysunku planu tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne, do ktérych
odnoszg sie ustalenia planu, oznaczone sg symbolami okreslajgcymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np:
ZP.21, dla wydzielenia wewnetrznego np.: ZP.21/1;

2) dla kategorii terendw ogoélnomieszkaniowych i wytacznie mieszkaniowych dodatkowo
wprowadzono oznaczenie: MW — dla lokalizacji zabudowy wielorodzinnej i MN — dla
lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, np.: OM/MW.10;

3) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii
przeznaczenia terenu np: 01.KD.G, dla wydzielenia wewnetrznego np: 01/1.KD.G.

5. Odlegtos¢ obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejgcych lub
projektowanych granic dziatek (w tym linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu
i sposobie zagospodarowania) nalezy okres$lic poprzez odczyt odlegtosci zewnetrznej
krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowigcej granice dziafki.

8 4. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wzdluz ktérej nalezy
lokalizowaé¢ $ciany frontowe budynkéw - linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie poza ktorg lokalizacja
budynkéw jest niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkow
znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

3) wskaznik powierzchni zabudowy ,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy do calkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

wskaznik intensywnosci zabudowy ,IZ" - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni

calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej

dziatce budowlanej do powierzchni terenu dziatki budowlanej;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek

powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy ,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy mierzong od

poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego

punktu przekrycia budynku;

linie rozgraniczajgce tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace

tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych

w planie - stanowig one obowigzujace linie podziatow geodezyjnych;

linie rozgraniczajgce wydzielenia wewnetrzne - nalezy przez to rozumiec linie

wydzielajgce czesci terenu elementarnego wskazane w ustaleniach i na rysunku planu -

stanowig one dopuszczalne linie podziatow geodezyjnych;

linie podziatu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie linie projektowanego

podziatu terenu na dziatki — linie te okreslone sg jako:

a) dopuszczalne linie podziatu terenu - okreslajace dopuszczenie takiego podziatu
terenu jako dopuszczalnego, bez koniecznosci jego przeprowadzenia,

b) obowigzujgce linie podziatu terenu — okreslajace zobowigzanie do przeprowadzenia
lub utrzymania istniejacego podziatu zgodnego z tg linig;

10) kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacej funkcji

oraz zasad i standardow zagospodarowania terenu - okreslenie w planie kategorii
przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie obowigzujacej struktury funkcjonalno —
przestrzenne;.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
INWESTOWANIA | ZACHOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

8§5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki

dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg ustalenia dla terenow
elementarnych.

§6. Stosowanie okreslonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu

jest dopuszczalne jedynie w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilos¢, potozenie,
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rozmiary lub ucigzliwosé nie powoduje to ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie
uzytkowania innych terenéw, w szczegolnosci terendw sasiednich.

8§7.1. W granicach planu jako przestrzenie publiczne ustala sie tereny drog
publicznych: 01.KD.G, 02.KD.L, 03.KD.L, 04.KD.L, 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D, 08.KD.D,
09.KD.D, 10.KD.D, 11.KD.D, 12.KD.D, 13.KD.D, 14.KD.D, 15.KD.D, 16.KD.D, 17.KD.D,
17-1.KD.D i 25.KD.P, tereny dla potrzeb powszechnych gminy OG/U.08 i OG/U.22 oraz
tereny zieleni parkowej ZP.01 i ZP.21.

2. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych regulujg ustalenia dla
poszczegolnych terendw elementarnych.

8§8. 1. Realizacja nowych inwestycji lub rozbudowa bez dokonania korekty podziatow
parcelacyjnych dotyczacych linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu oraz
obowigzujacych linii podziatu terenu jest niedopuszczalna.

2. Dopuszcza sie podziat terenu zgodnie z liniami wydzielen wewnetrznych
okreslonymi na rysunku planu.

3. Przed udostepnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych nalezy przenie$¢ poza teren
dziatek budowlanych, w linie rozgraniczajgce ulic, wszystkie istniejgce sieci uzbrojenia
podziemnego, za wyjgtkiem sieci obstugujacych wytacznie dang nieruchomosc¢ lub zapewni¢
dostep do sieci dla sgsiednich nieruchomosci na zasadzie stuzebnosci.

§9.1. Do czasu zgodnego z planem zagospodarowania terenu dopuszcza sie
utrzymanie jego dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania.

2. Na terenie objetym planem nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow
tymczasowych.

8§10.1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewnic
w granicach witasnej dziatki odpowiednig, ze wzgledu na funkcje i wielkos¢ obiektu, ilos¢
miejsc parkingowych.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana
uzytkowania terenu, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie nieruchomosci
niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc parkingowych, to jest:

1) 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub
ustugowego;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde 10 miejsc siedzacych w lokalach gastronomicznych

i klubach;

4) 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych.

3. Realizacja inwestycji bez zapewnienia ustalonej w planie liczby miejsc

parkingowych jest niedopuszczalna.
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811.1. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek
awarii, zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej
oraz wody do likwidacji skazen i do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Lokalizacje studni publicznych do awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode
dopuszcza sie na terenie ZP.21.

3. Lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywaé sie w sposdb zapewniajacy
ochrone ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi.

§12.1. Na $rédmiejskich terenach mieszkaniowych SM, terenie dla potrzeb
powszechnych gminy OG/U.08, terenie produkcyjno-sktadowym PS.07, terenie zaplecza
komunikacji samochodowej KS.28 oraz na terenach ogélnomieszkaniowych OM dopuszcza
sie umieszczanie reklam:

1) zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig na danej dzialce;
2) ktorych sumaryczna powierzchnia na danej dzialce nie przekracza 2,0 m? dla terenéw

OM i 5,0 m? dla terendw pozostatych:;

3) umieszczanych ponizej gornej krawedzi pierwszej kondygnacji budynku lub jako wolno
stojace na terenach OG/U i KS.

2. Na pozostatych terenach, nie wymienionych w wust.l, nie dopuszcza sie
umieszczania reklam.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

8§13.1. Teren objety planem potozony jest na obszarze wystepowania Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard-Goleniow, na ktérym
wyklucza sie realizacje inwestycji mogacych spowodowacC zanieczyszczenie wod
podziemnych.

2. Teren objety planem potozony jest w strefie ochrony posredniej zewnetrznej ujecia
wody podziemnej ,Stargard — Potudnie” (Decyzja Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia
7 grudnia 1999r., znak: OSR-$-2/6226/1/99, bezterminowa), obowigzujg ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow odrebnych.

814.1. Tereny zieleni parkowej ustala sie sktadowymi miejskiego systemu terenow
zielonych i obejmuje ochrona.
2. Warunki ochrony regulujg ustalenia dla poszczegolnych terendw zieleni parkowej.
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ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZ ACE ZASAD KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | OCHRONY ZABYTKOW

815. Na terenie planu ustala sie nastepujace obszary objete szczegblnymi zasadami
ochrony:
1) strefa ,E” ochrony ekspozycji — ochrony sylwety Starego Miasta;
2) strefa ,K” ochrony krajobrazu - ochrony historycznego ukfadu zieleni ulicy
Niepodlegtosci;
3) strefa ,W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej.

8§16.1. Strefg ,E” ochrony ekspozycji — ochrony sylwety Starego Miasta - obejmuje sie
obszar zawarty pomiedzy ulicg Niepodlegtosci, a torami kolejowymi.

2. Granice strefy ,E” okresla rysunek planu.

3. Na obszarze strefy ,E” obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy przestaniajacej
ekspozycje sylwety Starego Miasta wraz z jej dominantami, stanowigcymi o walorach
zabytkowych miasta.

4. W strefie ,E” obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokosci
zabudowy powyzej 3 kondygnacji nadziemnych oraz obiektéw inzynierskich w formie
masztow, wiez, billboardow.

8§17.1. Strefg ,K” ochrony krajobrazu — ochrony historycznego ukfadu zieleni ulicy
Niepodlegtosci - obejmuje sie nasadzenia obustronne debami i kasztanowcami ulicy
Niepodlegtosci.

2. Granice strefy ,K” przebiegajg w liniach rozgraniczajgcych ulice Niepodlegtosci na
calym obszarze objetym planem.

3. W granicach strefy ,K” obowigzuje:

1) zachowanie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu;
2) uzupelnianie nasadzen dorostymi drzewami, z zachowaniem skfadu gatunkowego;
3) uzyskanie zezwolenia Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

(ZWKZ) na usuniecia drzew.

§18.1. Strefg ,W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej obejmuje sie tereny wokot
stanowisk nr 146 (AZP: 33-10/26), nr 149 (AZP: 33-10/29), nr 150 (AZP: 33-10/30), nr 151
(AZP: 33-10/31), nr 153 (AZP: 33-10/33), nr 156 (AZP: 33-10/36), ujetych w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow.

2. Granice stref ,W.III" okresla rysunek planu.

3. W granicach strefy ,W.III" obowigzuje:

1) uzgadnianie wszelkich prac inzynierskich i budowlanych zwigzanych z prowadzeniem
prac ziemnych z Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

(ZWK2z);
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2) prowadzenie nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego oraz ewentualnych badan
ratunkowych na koszt inwestora w przypadku podjecia realizacji ww. inwestycji;

3) uzyskania pozwolenia ZWKZ, zgodnie z przepisami odrebnymi, na rozpoczecie robot
ziemnych.

ROZDZIAL 4
USTALENIA DOTYCZ ACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH | INFRASTRUKTURY TECHN ICZNEJ

§19. Obstuge komunikacyjng terenu ustala sie z ulic uktadu:

1) podstawowego: 01.KD.G, 02.KD.L, 03.KD.L i 04.KD.L;

2) obstugujgcego: 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D, 08.KD.D, 09.KD.D, 10.KD.D, 11.KD.D,
12.KD.D, 13.KD.D, 14.KD.D, 15.KD.D, 16.KD.D, 17.KD.D, 17-1.KD.D, 18.KDW,
19.KDW, 20.KDW, 21.KDW, 22.KDW, 23.KDW, 24.KDW, 25.KD.P i 26.KDW.

§20. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektrycznag;

1) zasilenie obiektow ustala sie z istniejgcych oraz rozbudowywanych sieci sredniego
i niskiego napiecia lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) ustala sie zakaz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

3) istniejgce sieci kablowe elektroenergetyczne kolidujace z projektowanymi jezdniami
nalezy przesung¢ poza pas jezdni;

4) w miejscach skrzyzowania z planowang jezdnig nalezy zabezpieczyC istniejgce sieci
kablowe.

§21. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie obiektow ustala sie z istniejgcych oraz rozbudowywanych sieci gazowych
Sredniego i niskiego cisnienia zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikbw na gaz do celow grzewczych
i technologicznych wytgcznie jako zbiornikbw podziemnych.

§22. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) zasilanie obiektow ustala sie z istniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych
lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zrédet ciepta;

3) nie dopuszcza sie prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczych;

4) do opalania w urzadzeniach energetyczno-grzewczych zaleca sie stosowanie paliw
ekologicznych, o niskiej emisji zanieczyszczen;

5) przed wiaczeniem do eksploatacji obiektow inzynierskich powodujacych powstanie
i emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego ustala sie koniecznosc
uregulowania stanu formalno-prawnego w zakresie ochrony powietrza.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacy terenu
w rejonie ulic: Niepodlegto s$ci, Majora Hubala, 5 Marca, Armii Krajowej, Leona K  ruczkowskiego

1)

2)

3)

1)

2)

3)

§ 23. Ustala sie nastepujace zasady lokalizaciji infrastruktury telekomunikacyjnej:
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej i dalszg rozbudowe sieci telefonicznej
z wykorzystaniem istniejacej oraz projektowane] kanalizacji telekomunikacyjnej
realizowanej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

ustala sie zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;

poza miejscami wskazanymi w ustaleniach dla terenéw elementarnych nie dopuszcza
sie lokalizowania stacji przekaznikowych telefonii, lokalizowanych na obiektach lub jako
maszty stojace.

8§ 24. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej i rozbudowywanej sieci wodociggowej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw ustala sie z hydrantow
zlokalizowanych wzdiuz wszystkich ulic dojazdowych i wewnetrznych wyznaczonych
w planie;

studnie nie eksploatowane nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ lub zlikwidowac.

§25. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia wod opadowych, $ciekow

i usuwania odpadow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

ustala sie zasade stosowania rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego;

ustala sie wymaog podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

wody opadowe nalezy odprowadza¢ do projektowanej kanalizacji deszczowej;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod
deszczowych do kanalizacji og6lnosptawnej;

na terenach zabudowy mieszkaniowe] lokalizowanej na istniejgcych dziatkach
dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych do gruntu, na wlasnej dzialce;

ustala sie zasade wstepnej segregacji odpadow i usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie miasta;

ustala sie lokalizowanie $mietnikdw indywidualnie na kazdej posesiji.

DZIAL 11
USTALENIA DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

ROZDZIAL 1
USTALENIA DLA SRODMIEJSKICH TERENOW MIESZKANIOWYCH

§26.1. Na terenie opracowania wyznaczono nhastepujgce srodmiejskie tereny

mieszkaniowe: SM.24, SM.25 i SM.38, dla ktorych ustalono szczego6towe zasady i warunki
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parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady
obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii
przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych lokalizaciji.

2. Srédmiejskie tereny mieszkaniowe SM stuzg lokalizacji ustug wlasciwych dla tej
strefy miasta oraz celom mieszkaniowym. Na srédmiejskich terenach mieszkaniowych
dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieucigzliwych, w tym handlowych o powierzchni do
400 m? oraz mieszkan na wyzszych kondygnacjach.

3. Na srédmiejskich terenach mieszkaniowych dopuszcza sie, jako funkcje
uzupetniajaca, lokalizowanie:

1) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, na wtasnej dziatce, dla samochoddéw

0 dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t;

2) obiektow pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terendw budowlanych w elektrycznos¢,
gaz, ciepto, wode, urzadzenia odprowadzajgce $cieki;

3) dojs¢idojazdow;

4) obiektow matej architektury i elementow urzadzenia terenu;

5) zieleni urzadzone;.

4. Na srodmiejskich terenach mieszkaniowych w szczegoélnosci nie dopuszcza sie
lokalizowania:

1) parkingéw i garazy dla samochodow ciezarowych i autobuséw oraz ich przyczep

i naczep;

2) obiektow i pomieszczen do chowu i hodowli zwierzat gospodarskich.

5. Inne przeznaczenie terenu poza ustalonym dla kategorii srodmiejskich terenéw

mieszkaniowych jest niedopuszczalne.

§27. Dlaterenu SM.24 o powierzchni 0,7020 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej z mieszkaniami;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny dzialek zgodnie z rysunkiem
planu;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) zabudowa wolno stojaca,
b) na wydzieleniach SM.24/1 i SM.24/2 dopuszcza sie zabudowe zwarta,

c) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,60,
d) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 1,20,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,25,

f)  wysokos¢ zabudowy - od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ=12,0 m, zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wiecej niz HZ = 5,0 m,

g) w budynkach nowoprojektowanych przekrycie wysokimi, dwu i wielospadowymi
dachami, o prostej formie, o rownym nachyleniu pofaci, kacie pochylenia potaci
38° — 45°,

h) dopuszcza sie stosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzchni potaci dachu
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i wysokosci mniejszej niz gtébwna kalenica dachu,

i) sytuowanie zabudowy gtéwng kalenicg w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

j) dopuszcza sie wysuniecie gankéw, wykuszy i balkonéw przed obowigzujaca linie
zabudowy na odlegtos¢ do 1,3m, na odcinku nieprzekraczajagcym tacznie 1/3
szerokosci elewacji,

k) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w glgb od
obowigzujacej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym
tacznie 1/3 szerokosci elewacii,

[) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,

P kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych kolorow,

m) pokrycie dachéw dachéwka w odcieniach brazu lub czerwieni,

n) ogrodzenia w formie zywoptotéw, dopuszczalne ogrodzenia w formie azurowych
parkanéw na podmuréwce z cegly, wysokos¢ ogrodzen do 1,2 m,

0) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzeh betonowych,

p) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolno stojacych, Ilub
w zespotach po dwa garaze przylegle do bocznej granicy dziatki, sytuowanych
w gtebi posesji, minimum 4,0 m od tylnej granicy dziaiki;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach: Niepodlegtosci
(02.KD.L), Armii Krajowej (03.KD.L) i Leopolda Staffa (10.KD.D) oraz ulicy pieszej
25.KD.P,

b) dojazdy do posesji z ulic: Armii Krajowej (03.KD.L), Leopolda Staffa (10.KD.D)
i Niepodlegtosci (02.KD.L) oraz wyjatkowo z ulicy pieszej 25.KD.P;

5) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 13 ust.2.

§28. Dlaterenu SM.25 o powierzchni 0,3144 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej z mieszkaniami;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny dzialek zgodnie z rysunkiem
planu;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) zabudowa wolno stojaca,
b) na wydzieleniu SM.25/1 dopuszcza sie zabudowe zwarta,
¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,50,
d) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 1,20,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,25,
f)  wysokos¢ zabudowy - od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ = 12,0 m, zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnhacja nadziemna, lecz nie
wiecej niz HZ = 5,0 m,
g) przekrycie wysokimi, dwuspadowymi dachami, o prostej formie, o réwnym
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nachyleniu potaci, kacie nachylenia potaci 38° — 45°,

h) dopuszcza sie stosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzchni potaci dachu

i wysokosci mniejszej niz gtébwna kalenica dachu,

i) sytuowanie zabudowy gtéwng kalenicg w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem

planu,

j) dopuszcza sie wysuniecie gankéw, wykuszy i balkonéw przed obowigzujaca linie

zabudowy na odlegtos¢ do 1,3m, na odcinku nieprzekraczajgcym tacznie 1/3

szerokosci elewacji,

k) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w glgb od
obowigzujacej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym

tacznie 1/3 szerokosci elewacii,
[) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,
P kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych kolorow,
m) pokrycie dachéw dachdéwka w odcieniach brazu lub czerwieni,

n) ogrodzenia w formie zywoptotéw, dopuszczalne ogrodzenia w formie azurowych

parkanéw na podmuréwce z cegly, wysokos¢ ogrodzen do 1,2 m,
0) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzeh betonowych,
p) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolno stojgcych,

w zespotach po dwa garaze przylegle do bocznej granicy dziatki, sytuowanych

w glebi posesji, minimum 4,0 m od tylnej granicy dziaiki;
4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach: Niepodlegtosci
(02.KD.L), Powstancéw Warszawy (04.KD.L) i Leopolda Staffa (10.KD.D) oraz ulicy

pieszej 25.KD.P,

b) dojazdy do posesji z ulic: Powstancow Warszawy (04.KD.L), Leopolda Staffa

(10.KD.D) i Niepodlegtosci (02.KD.L) oraz wyjatkowo z ulicy pieszej 25.KD.P;
5) warunki ochrony:

a) teren w czesci objety strefg ,W.II" ograniczonej ochrony archeologicznej -

obowigzujg wymogi zawarte w § 18,

b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej

.Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§29. Dlaterenu SM.38 o powierzchni 0,4085 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej z mieszkaniami;
2) zasady i warunki parcelacji terenu — zabrania sie dokonywania podziatu terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) zabudowa wolno stojaca,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,60,
¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 1,50,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,25,
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e) wysokos¢ zabudowy - od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ = 12,0 m, zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnhacja nadziemna, lecz nie
wiecej niz HZ = 5,0 m,

f)  przekrycie wysokimi, dwuspadowymi dachami, o prostej formie, o réwnym kacie
nachylenia potaci, kacie nachylenia potaci 38° — 45°,

g) dopuszcza sie stosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzchni potaci dachu,

h) sytuowanie zabudowy gtéwng kalenicg réwnolegle do drogi,

i)  w budynkach lokalizowanych zgodnie z obowigzujgca linig zabudowy dopuszcza sie
wysuniecie przed te linie lub cofniecie w gigb od tej linii do 1,3 m: loggi, wykuszy
i gankéw, pod warunkiem, ze wymienione czesci budynkow obejmujg tacznie nie
wiecej niz 1/3 szerokosci danej elewacji budynku,

j) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,

k) kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych kolorow,

[) pokrycie dachéw dachdéwka w odcieniach brazu lub czerwieni,

P na zamknieciu osi ulicy 13.KD.D lokalizacja dominanty architektonicznej,

m) ogrodzenie w formie zywoptotow, dopuszczalne ogrodzenia w formie azurowych
parkanow na podmuréwce z cegly, wysokos$¢ ogrodzeh do 1,2 m,

n) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

0) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, Ilub wolno stojacych
sytuowanych w gtebi poses;ji, minimum 4,0 m od tylnej granicy dziaki;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy 13.KD.D,

b) dojazdy do posesiji z ulicy 13.KD.D;

5) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DLA TERENOW OGOLNOMIESZKANIOWYCH

8§30.1. Na terenie objetym planem wyznacza sie nastepujgce tereny
ogoblnomieszkaniowe: OM/MW.10, OM/MW.12, OM/MN.14, OM/MW.23, OM/MN.30
OM/MW.31 i OM/MW.32, dla ktorych ustalono szczegOtowe zasady i warunki parcelacii
terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi
inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii
przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych lokalizacji.

2. Tereny ogolnomieszkaniowe OM sluzg celom mieszkaniowym, funkcja
mieszkaniowa jest na tych terenach funkcja podstawowa, lecz nie jedyng. Inne
przeznaczenie terenu, wymienione ponizej, dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosci mogacej ograniczyc¢ funkcje mieszkaniowa.
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3. Na terenach ogodlnomieszkaniowych dopuszcza sie, jako funkcje uzupetniajaca,

lokalizowanie:

1) pomieszczeh w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy,
o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni mieszkalnej;

2) ustug nieuciazliwych dla zaopatrzenia terenu, o powierzchni nieprzekraczajacej 400 m?
i 30% powierzchni mieszkalnej, lokalizowanych na styku z ulicami lokalnymi
i dojazdowymi, pod warunkiem niepowodowania ruchu dojazdowego przez tereny
mieszkaniowe;

3) wolno stojacych obiektow ustug podstawowych dla zaopatrzenia terenu, lokalizowanych
wylacznie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczego6towych;

4) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych, na wtasnej dziatce, dla samochodéw
0 dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t;

5) obiektéw i urzadzen pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terendw budowlanych
w elektrycznosc, gaz, ciepto, wode, urzadzen odprowadzajgacych scieki;

6) dojs¢idojazdow;

7) obiektéw matej architektury i elementéw urzadzenia terenu;

8) zieleni urzadzone;j.
4. Na terenach ogo6lnomieszkaniowych w szczeg6lnosci nie dopuszcza sie

lokalizowania:

1) wydzielania samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa na wyzszych
kondygnacjach budynkéw wielorodzinnych;

2) parkingbw i garazy dla samochoddéw ciezarowych i autobuséw oraz ich przyczep
i naczep;

3) budynkéw oraz pomieszczen inwentarskich dla potrzeb chowu i hodowli zwierzat
gospodarskich.
5. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenédw ogdélnomieszkaniowych jest

niedopuszczalne.

§31. Dla terenu OM/MW.10 o powierzchni 2,4675 ha i OM/MW.12 o powierzchni
1,3405 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

b) w granicach wydzielen wewnetrznych OM/MW.10/1, OM/MW.10/2, OM/MW.10/3
i OM/MW.12/2 dopuszcza sie lokalizowanie pawilonowej zabudowy ustugowej dla
zaopatrzenia terenu,

c) na terenie wydzielenia wewnetrznego OM/MW.12/1 ustala sie wymoég zachowania
ogodlnodostepnego przejscia pieszego i przeprowadzenia sieci infrastruktury
podziemnej, z mozliwoscig urzadzenia miejsc postojowych dla mieszkancow;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - dopuszcza sie podziat terenu jedynie zgodnie
zZ liniami wydzielen wewnetrznych uwidocznionymi na rysunku planu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa wolno stojaca,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,30,
¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 1,80,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,50,

e) wysokos¢ zabudowy - do 6 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ = 20,0 m, dla pawilonowej zabudowy ustugowe] wysokos¢ zabudowy nie wiecej
niz HZ = 4,5 m i powierzchnia catkowita do 45 m?,

f)  przekrycie wysokimi, dwuspadowymi dachami, o prostej formie, o réwnym
nachyleniu potaci,

g) dopuszcza sie stosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzchni potaci dachu,

h) kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych kolorow,

i)  pokrycie dachéw dachdéwka w odcieniach brazu lub czerwieni,

i) dopuszcza sie przebudowe i zmiane elewacji budynkoéw, bez zwiekszania ich
wysokosci;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach sagsiednich,

b) dojscia i dojazdy z ulic;: OM/MW.10 — Kazimierza Wierzyhskiego (05.KD.D), Leona
Kruczkowskiego (06.KD.D), Jana Lechonia (07.KD.D) i Armii Krajowej, OM/MW.12 —
Armii Krajowej (03.KD.L) i Jana Lechonia (07.KD.D) oraz ulicy wewnetrznej
20.KDW;

5) warunki ochrony:

a) teren OM/MW.10 w czesci objety strefg ,W.lII"” ograniczonej ochrony
archeologicznej - obowigzujg wymogi zawarte w § 18,

b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§32. Dlaterenu OM/MN.14 o powierzchni 2,3264 ha ustala si e:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - podzial geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolno stojaca,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,35,
c) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,60,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ =0,50,

e) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz HZ = 9,0 m,
zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz
HZ =5,0 m,

f)  przekrycie wysokimi, dwuspadowymi dachami, o réwnym nachyleniu potaci,
w budynkach nowoprojektowanych o kacie nachylenia potaci 38° - 45°,

g) dopuszcza sie stosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzchni potaci dachu,
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h) sytuowanie nowej zabudowy gtéwng kalenica réwnolegle do ulicy,

i) dopuszcza sie wysuniecie gankéw, wykuszy i balkonéw przed obowigzujaca linie
zabudowy na odlegtos¢ do 1,3m, na odcinku nieprzekraczajgcym tacznie
1/3 szerokosci elewacii,

i) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w glgb od
obowigzujacej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym
tacznie 1/3 szerokosci elewacii,

K) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,

[) pokrycie dachowkg w odcieniach czerwieni lub brazu,

}) ogrodzenia w formie zywoptotéw, dopuszczalne ogrodzenia azurowe na
podmuréwce i parkany azurowe o0 wysokosci do 1,2m, na tylach dziatek
dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,

m) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

n) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolno stojacych, lub

4)

5)

1)

2)

3)

w zespotach po dwa garaze przylegle do bocznej granicy dziatki, sytuowanych
w gtebi posesji, minimum 4,0 m od tylnej granicy dziaiki;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a)

b)

obstluga inzynieryjna terenu z projektowanych sieci zlokalizowanych w ulicach:
Niepodlegtosci (02.KD.L), Armii Krajowej (03.KD.L), Witolda Gombrowicza
i Leopolda Staffa (08.KD.D) oraz ulicy wewnetrznej 19.KDW,

dojazdy do posesji z ulic: Niepodlegtosci (02.KD.L), Armii Krajowej (03.KD.L),
Witolda Gombrowicza i Leopolda Staffa (08.KD.D) oraz ulicy wewnetrznej 19.KDW;

warunki ochrony

a)

b)

teren w czesci objety strefg ,W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,

teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§33. Dla terenu OM/MW.23 o powierzchni 1,7111 ha i OM/MW.31 o powierzchni
0,7795 ha ustala si e:
przeznaczenie terenu:

a)
b)

c)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

w granicach wydzielen wewnetrznych OM/MW.23/1 i OM/MW.31/1 dopuszcza sie
lokalizacje stacji transformatorowych,

w granicach wydzieleh wewnetrznych OM/MW.23/2 i OMMW.23/3 dopuszcza sie
lokalizowanie pawilonowej zabudowy ustugowej dla zaopatrzenia terenu;

zasady i warunki parcelacji terenu - dopuszcza sie podziat terenu jedynie zgodnie
z liniami wydzielen wewnetrznych uwidocznionymi na rysunku planu;
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

zabudowa wolno stojaca,
dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,30,
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¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 1,50,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ =0,50,

e) wysokos¢ zabudowy - do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ=17,0m,

f) dla pawilonowej zabudowy ustugowej wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz
HZ = 4,5 m i powierzchnia catkowita do 45 m?,

g) przekrycie wysokimi, dwuspadowymi dachami, o prostej formie, o réwnym
nachyleniu potaci,

h) dopuszcza sie stosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzchni potaci dachu,

i)  pokrycie dachéw dachdéwka w odcieniach brazu lub czerwieni,

)

dopuszcza sie przebudowe i zmiane elewacji budynkéw, bez zwiekszania ich
wysokosci;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a)
b)

obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach sasiednich,

dojscia i dojazdy do posesji z ulic: OM/MW.23 — Powstancow Warszawy (04.KD.L),
Rotmistrza Witolda Pileckiego (09.KD.D), Leopolda Staffa (10.KD.D) i 5 Marca,
OM/MW.31 - Powstancow Warszawy (04.KD.L), Majora Hubala (11.KDW.)
i przediuzenia ulicy 5 Marca,;

5) warunki ochrony:

a)

b)

teren OM/MW.23 w czesci objety strefg ,W.III" ograniczonej ochrony
archeologicznej - obowigzujg wymogi zawarte w § 18,

teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§34. Dlaterenu OM/MN.30 o powierzchni 0,3722 ha ustala si e:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny dzialek zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowanie zabudowy:

a)
b)
C)
d)
e)

f)

9)
h)

zabudowa wolno stojgca lub grupowa,

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,50,
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 1,20,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,25,

wysokos¢ zabudowy - od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ =12,0 m,

przekrycie wysokimi, dwuspadowymi dachami, o prostej formie, o réwnym
nachyleniu potaci, kacie pochylenia potaci 38° — 45°,

dopuszcza sie stosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzchni potaci dachu,
sytuowanie zabudowy gtéwng kalenicg w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,
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4)

5)

1)
2)

3)

4)

5)

i)  kolorystyka elewaciji stonowana, bez stosowania jaskrawych koloréw,

k) pokrycie dachéw dachéwka w odcieniach brazu lub czerwieni,

[) ogrodzenia w formie zywoptotéw, dopuszczalne ogrodzenia w formie azurowych
parkanéw na podmuréwce z cegly, wysokos¢ ogrodzen do 1,2 m,

})  zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

m) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach: Powstancow
Warszawy (04.KD.L) i Majora Hubala (11.KD.D),

b) dojazdy do posesji z ulic: Powstancéw Warszawy (04.KD.L) i Majora Hubala
(11.KD.D);

warunki ochrony:

a) teren w czesci objety strefg ,W.II" ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,

b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§35. Dlaterenu OM/MW.32 o powierzchni 1,3527 ha ustala si ¢:

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem

planu;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolno stojgca lub grupowa,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,30,

c) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 1,20,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,50,

e) wysokos¢ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ =14,0 m,

f)  przekrycie wysokimi, dwuspadowymi dachami, o prostej formie, o réwnym
nachyleniu potaci, kacie pochylenia potaci 38° — 45°,

g) dopuszcza sie stosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzchni potaci dachu,

h) kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych kolorow,

i) pokrycie dachow dachéwkag w odcieniach brgzu lub czerwieni,

j) dopuszcza sie lokalizacje podziemnego garazu dla obstugi zespolu
mieszkaniowego;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach sasiednich,

b) dojscia i dojazdy do posesji z ulic: Majora Hubala (11.KD.D i 12.KD.D)
i przedtuzenia 5 Marca;

warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody

podziemnej ,Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 13 ust.2.
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ROZDZIAL 3
USTALENIA DLA TERENOW WYt ACZNIE MIESZKANIOWYCH

8§36.1. Na terenie objetym planem wyznacza sie nastepujace tereny wytacznie
mieszkaniowe: MM/MN.03, MM/MN.04, MM/MN.05, MM/MW.06, MM/MN.13, MM/MN.16,
MM/MN.17, MM/MN.18, MM/MN.19, MM/MN.20, MM/MN.29, MM/MN.33, MM/MN.34,
MM/MN.35, MM/MN.36, MM/MN.37, MM/MN.39, MM/MN.40, MM/MN.41 i MM/MN.42, dla
ktorych ustalono szczegdlowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia
stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do
warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

2. Naterenach zaliczonych do kategorii teren6w wytgcznie mieszkaniowych MM ustala
sie funkcje mieszkaniowg jako funkcje podstawowa. Funkcja mieszkaniowa jest na tych
terenach funkcjg chroniona. Inne przeznaczenie terenu, wymienione ponizej, dopuszcza sie
pod warunkiem niepowodowania ucigzliwosci mogacej ograniczy¢ funkcje mieszkaniowa.

3. Na terenach wytacznie mieszkaniowych dopuszcza sie, jako funkcje uzupetniajaca,
lokalizowanie:

1) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy,
zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu Ilub swiadczeniem drobnych,
nieucigzliwych ustug dla mieszkancéw, o powierzchni nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni mieszkalnej;

2) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wlasnej dzialce, dla samochodow
0 dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t;

3) obiektbw i urzadzen pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu danego terenu
w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode, urzadzen odprowadzajacych scieki;

4) dojs¢ i dojazdow;

5) obiektéw matej architektury i elementéw urzadzenia terenu;

6) zieleni urzadzonej.

4. Naterenach wylgcznie mieszkaniowych nie dopuszcza sie:

1) wydzielania samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa;

2) lokalizowania ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej, w tym szczegdlnie ustug
motoryzacyjnych;

3) lokalizowania garazy i miejsc parkingowych dla samochodéw o dopuszczalnej masie
catkowitej powyzej 3,5 t oraz ich przyczep i naczep;

4) lokalizowania budynkéw i pomieszczen inwentarskich dla potrzeb chowu i hodowli
zwierzat gospodarskich.

5. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terendéw wylgcznie mieszkaniowych
jest niedopuszczalne.
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§37. Dla terenu MM/MN.O3 o powierzchni 0,3374 ha, MM/MN.04 o powierzchni
0,3673 ha i MM/MN.Q5 o powierzchni 0,2507 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziatl geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolno stojaca,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,40,

¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 1,00,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,40,

e) wysokos¢ zabudowy - od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ =10,5m,

f)  przekrycie wysokimi dachami, w budynkach nowoprojektowanych o prostej formie,
o réwnym nachyleniu potaci, kacie pochylenia potaci 38° - 45°,

g) dopuszcza sie stosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzchni potaci dachu,

h) sytuowanie zabudowy gtéwng kalenicg w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

i) dopuszcza sie wysuniecie gankow, wykuszy i balkonéw przed obowigzujacy linie
zabudowy na odlegios¢ do 1,3m, na odcinku nieprzekraczajagcym tacznie
1/3 szerokosci elewacii,

J) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w gigb od
obowigzujacej linii zabudowy na odlegto$¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym
tacznie 1/3 szeroko$ci elewacii,

k) poziom posadzki parteréw do 0,8 m nad poziomem terenu,

l) kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych kolorow,

})  pokrycie dachéwka w odcieniach brgzu lub czerwieni,

m) ogrodzenia w formie zywoptotéw, dopuszczalne ogrodzenia azurowe nha
podmuréwce i parkany azurowe o0 wysokosci do 1,4m, na tylach dziatek
dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,

n) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

0) ustala sie lokalizowanie garazy wbudowanych;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Leona Kruczkowskiego
(06.KD.D),

b) dojazdy do posesji z ulic: Leona Kruczkowskiego (06.KD.D), 14.KD.D i 15.KD.D;

5) warunki ochrony

a) teren MM/MN.O3 i MM/MN.0O4 w czesci objety strefg ,W.III" ograniczonej ochrony
archeologicznej - obowigzujg wymogi zawarte w § 18,

b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
»Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.
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§38. Dlaterenu MM/MW.06 o powierzchni 0,5925 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatlu geodezyjnego terenu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolno stojaca,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,30,

¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 1,80,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,50,

e) wysokos¢ zabudowy - do 6 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ = 20,0 m,

f)  przekrycie wysokimi, dwuspadowymi dachami, o prostej formie, o réwnym
nachyleniu potaci 38° — 45°,
g) dopuszcza sie stosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzchni potaci dachu,
h) dopuszcza sie przebudowe i zmiane elewacji budynkéw, bez zwiekszania ich
wysokosci,
i) kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych kolorow,
j)  pokrycie dachéwkg w odcieniach brazu lub czerwieni;
4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach sagsiednich,
b) dojscia i dojazdy z ulic: Kazimierza Wierzynskiego (05.KD.D) i Leona
Kruczkowskiego (06.KD.D);
5) warunki ochrony:
a) teren w czesci objety strefg ,W.IlI" ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,
b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§39. Dlaterenu MM/MN.13 o powierzchni 0,4523 ha ustala si e:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziatl geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolno stojaca,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,25,
¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,40,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,60,

e) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz HZ = 9,0 m,
zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz
HZ = 5,0 m,

f)  przekrycie wysokimi dachami, o prostej formie, o rownym nachyleniu potaci, kacie
pochylenia potaci 38° - 45°,
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g) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,

h) kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych kolorow,

i) pokrycie dachow dachéwkag w odcieniach brgzu lub czerwieni,

j) ogrodzenia w formie zywoptotdbw, dopuszczalne ogrodzenia azurowe nha
podmuréwce i parkany azurowe o0 wysokosci do 1,4m, na tylach dziatek
dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,

k) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

[) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolno stojacych, Ilub

w zespotach po dwa garaze przylegle do bocznej granicy dziatki, sytuowanych
w gtebi posesji, 4,0 m od tylnej granicy dziatki;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a)
b)

obstuga inzynieryjna terenu z ulicy wewnetrznej 21.KDW,
dojazdy do posesiji z ulicy wewnetrznej 21.KDW;

5) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

8§40. Dla terenu MM/MN.16 o powierzchni 1,1364 ha i MM/MN.17 o powierzchni
1,0732 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - podzial geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

9)

h)
1)

)

k)

zabudowa wolno stojgca, w granicach wydzielen wewnetrznych MM/MN.16/1
i MM/MN.17/1 szeregowa,

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,25,
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,40,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,60,

wskazniki urbanistyczne dla zabudowy szeregowej: PZ= 0,6, 1Z=1,2, TZ=03,
wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz HZ = 9,0 m,
istniejgcy budynek 3 kondygnacyjny do zachowania,

przekrycie wysokimi dachami, o réwnym nachyleniu potaci, o kacie pochylenia
potaci 38° - 45°,

dopuszcza sie stosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzchni potaci dachu,
usytuowanie zabudowy gtéwng kalenicg w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

dopuszcza sie wysuniecie gankéw, wykuszy i balkonéw przed obowigzujaca linie
zabudowy na odlegtos¢ do 1,3m, na odcinku nieprzekraczajgcym tacznie
1/3 szerokosci elewacii,

dopuszcza sie cofniecie wejs¢é, wbudowanych garazy i loggi w gigb od
obowigzujacej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym
tacznie 1/3 szerokosci elewacii,
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[) poziom posadzki parteréw do 0,75 m nad poziomem terenu,

1) kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych koloréw,

m) pokrycie dachow dachéwkag w odcieniach brgzu lub czerwieni,

n) ogrodzenia w formie zywoptotébw, dopuszczalne ogrodzenia azurowe na
podmuréwce i parkany azurowe o0 wysokosci do 1,4m, na tylach dziatek
dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,

0) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzeh betonowych,

p) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach: Niepodlegtosci
(02.KD.L) i Krzysztofa Kamila Baczynskiego (16.KD.D) oraz ulic wewnetrznych:
18.KDW i 22.KDW,

b) dojazdy do posesji z ulic: Niepodlegtosci (02.KD.L) i Krzysztofa Kamila
Baczynskiego (16.KD.D) oraz ulic wewnetrznych 18.KDW i 22.KDW;

5) warunki ochrony:

a) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety Starego Miasta -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16,

b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

8§41. Dla terenu MM/MN.18 o powierzchni 0,7654 ha, MM/MN.19 o powierzchni
0,4991 ha i MM/MN.20 o powierzchni 0,9187 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki parcelacji terenu:

a) podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie inny podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania
szerokosci frontu dziatki minimum 20 m, kata podziatu dzialki w stosunku do drogi
90°, minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 600 m? oraz zapewnienia dostepu
do drogi publicznej;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolno stojgca lub grupowa,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,25,

¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,40,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,60,

e) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz HZ = 9,0 m,
zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz
HZ = 5,0 m,

f)  przekrycie wysokimi, dwuspadowymi dachami, o prostej formie bez akcentéw
architektonicznych i naczo6tkow, o réwnym nachyleniu potaci, kacie pochylenia potaci
38° - 45°,

g) dopuszcza sie stosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzchni potaci dachu,
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h)

)

sytuowanie zabudowy gtébwng kalenicg w stosunku do drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

dopuszcza sie wysuniecie gankdéw, wykuszy i balkonéw przed obowigzujaca linie
zabudowy na odlegios¢ do 1,3m, na odcinku nieprzekraczajagcym tacznie
1/3 szerokosci elewacii,

dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w gtgb od
obowigzujacej linii zabudowy na odlegto$¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym
tacznie 1/3 szeroko$ci elewacii,

poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,

kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych koloréw,

pokrycie dachéw dachéwka w odcieniach brazu lub czerwieni,

dopuszcza sie ogrodzenia w formie zywoptotéw, dopuszczalne ogrodzenia azurowe
na podmuréwce i parkany azurowe o wysokosci do 1,4 m, na tylach dziatek
dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,

zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolno stojgcych, lub
w zespotach po dwa garaze przylegle do bocznej granicy dziatki, sytuowanych
w gtebi posesji, minimum 4,0 m od tylnej granicy dziaiki;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a)

b)

obstuga inzynieryjna terenu z istniejgcych i projektowanych sieci zlokalizowanych
w ulicach: Niepodlegtosci (02.KD.L), Cypriana Kamila Norwida i 17.KD.D oraz ulicy
wewnetrznej 18.KDW,

dojazdy do posesji z ulic: Niepodlegtosci (02.KD.L), Cypriana Kamila Norwida,
i 17.KD.D oraz ulicy wewnetrznej 18.KDW,

5) warunki ochrony:

a)

b)

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety Starego Miasta -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16,

teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

8§42. Dla terenu MM/MN.29 o powierzchni 0,3954 ha i MM/MN.33 o powierzchni
1,4318 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziatl geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

zabudowa wolno stojgca,

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,25,
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,40,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,60,
wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz HZ = 9,0 m,
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f)  przekrycie wysokimi dachami, o rownym nachyleniu potaci, kacie pochylenia pofaci
38° - 45°,

g) dopuszcza sie stosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzchni potaci dachu,

h) poziom posadzki parteréw do 0,75 m nad poziomem terenu,

i) kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych koloréw,

j)  pokrycie dachéw dachowka w odcieniach brgzu lub czerwieni,

k) ogrodzenia w formie 2zywoptotéw, dopuszczalne ogrodzenia azurowe na
podmurowce i parkany azurowe o wysokosci do 1,4m, na tytach dziatek
dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,

[) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

})  dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach: Majora Hubala
(11.KD.D i 12.KD.D) i Niepodlegtosci (02.KD.L),

b) dojazdy do posesji z ulicy Majora Hubala (11.KD.D i 12.KD.D) oraz wyjatkowo
z ulicy Niepodlegtosci (02.KD.L);

5) warunki ochrony:

a) teren MM/MN.33 w czesci objety strefg ,W.I1I" ograniczonej ochrony archeologicznej
- obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 18,

b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§43. Dlaterenu MM/MN.34 o powierzchni 1,2027 ha ustala si e:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki parcelacji terenu:

a) podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie inny podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania
szerokosci frontu dziatki minimum 25 m, kata podziatu dzialki w stosunku do drogi
obstugujacej 80° - 90°, minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 800 m* oraz
zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolno stojaca,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04,
c) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,60,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,60,

e) wysokosc zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz HZ = 9,0 m,

f)  przekrycie wysokimi, dwu i wielospadowymi dachami, o réwnym nachyleniu pofaci,
o kacie pochylenia potaci 38° — 45°,

g) dopuszcza sie wykonanie lukarn i zadaszen gankdéw, nieprzekraczajgcych 20%
powierzchni potaci dachowych i wysoko$ci mniejszej niz gtbwna kalenica dachu,

h) usytuowanie zabudowy gtéwng kalenicg zgodnie z rysunkiem planu,
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i) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,

j)  kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych kolorow,

k) pokrycie dachowkg w kolorze czerwonym lub zblizonym do czerwonego,

I) ogrodzenia w formie zywoptotéw, dopuszczalne ogrodzenia azurowe na
podmuréwce i parkany azurowe o0 wysokosci do 1,4m, na tylach dziatek
dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,

})  zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

m) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci
zlokalizowanych w ulicy Niepodlegtosci (02.KD.L);
5) warunki ochrony:

a) teren w czesci objety strefg “W.II" ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,

b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
“Stargard — Potludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

844. Dla terenu MM/MN.35 o powierzchni 1,7437 ha, MM/MN.36 o powierzchni
1,7876 ha, MM/MN.37 o powierzchni 0,8335 ha i MM/MN.39 o powierzchni 1,0069 ha ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziatl geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolno stojaca,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,25,
¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,40,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ =0,60,

e) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz HZ = 9,0 m,
zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz
HZ =5,0 m,

f)  przekrycie wysokimi, dwu i wielospadowymi dachami, o réwnym nachyleniu pofaci,
kacie pochylenia potaci 38° — 45°,

g) dopuszcza sie wykonanie lukarn i zadaszen gankdw, nieprzekraczajgcych 20%
powierzchni potaci dachowych i wysoko$ci mniejszej niz gtbwna kalenica dachu,

h) usytuowanie zabudowy gtéwng kalenicg zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza sie wysuniecie gankéw, wykuszy i balkonéw przed obowigzujaca linie
zabudowy na odlegtos¢ do 1,3m, na odcinku nieprzekraczajagcym tacznie 1/3
szerokosci elewacji,

i) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w glgb od
obowigzujacej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym
tacznie 1/3 szerokosci elewacii,
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k) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,

l) kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych kolorow,

P pokrycie dachéwka w odcieniach brgzu lub czerwieni,

m) ogrodzenia w formie zywoptotéw, dopuszczalne ogrodzenia azurowe na
podmuréwce i parkany azurowe o0 wysokosci do 1,4m, na tylach dziatek
dopuszczalne ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,

n) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

0) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolno stojgcych, lub
w zespotach, po dwa garaze przylegte do bocznej granicy dzialki, sytuowanych
w gtebi posesji, minimum 4,0 m od tylnej granicy dziafki;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z projektowanych sieci zlokalizowanych w ulicach:
13.KD.D i 24.KDW oraz ulicach sasiednich poza terenem planu,

b) dojazdy do posesji z ulic: 13.KD.D i 24.KDW oraz ulic sgsiednich poza terenem
planu;

5) warunki ochrony:

a) tereny MM/MN.35, MM/MN.36, MM/MN.37 w czesci objete strefg ,W.II"
ograniczonej ochrony archeologicznej - obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 18,

b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§45. Dla terenéw: MM/MN.40 o powierzchni 2,2655 ha i MM/MN.41 o powierzchni
1,1152 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg zabudowg
gospodarcza,
b) dopuszcza sie lokalizacje upraw ogrodniczych pod warunkiem ograniczenia
ucigzliwosci do granic wkasnej dziaki;
2) zasady i warunki parcelacji terenu — podziatl geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
a) zabudowa wolno stojaca,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,30,
c) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,50,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ =0,60,

e) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz HZ = 9,0 m,
zabudowa gospodarcza i garaze do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz i nie wiecej
nizHZ=7,0m,

f)  przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami, o prostej formie, bez
akcentow architektonicznych, o réwnym nachyleniu potaci, kacie pochylenia potaci
38° - 45°,
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4)

5)

1)

2)

3)

g) usytuowanie budynkéw mieszkalnych kalenica w stosunku do drogi zgodnie
z rysunkiem planu,

h) budynki mieszkaniowe sytuowane zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy,

i) dopuszcza sie wysuniecie gankéw, wykuszy i balkonéw przed obowigzujaca linie
zabudowy na odlegtos¢ do 1,3m, na odcinku nieprzekraczajgcym tacznie
1/3 szerokosci elewacii,

i) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w glgb od
obowigzujacej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym
tacznie 1/3 szerokosci elewacji

k) poziom posadzki parteru do 0,5 m nad poziomem terenu,

[) kolorystyka budynkéw stonowana, materialy elewacji w budynkach mieszkalnych:
tynk, cegta czerwona licowa, w budynkach gospodarczych: cegta czerwona licowa,
drewno,

}) ogrodzenia od frontu w formie parkanéw azurowych i zywoptotéw, w glebi poses;ji
dopuszczalne ogrodzenia z siatki i drewna, wysokos¢ ogrodzen do 1,4 m,

m) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z sieci

zlokalizowanych w ulicy 26.KDW,;

warunki ochrony:

a) teren MM/MN.40 w czesci objety strefg ,W.I1I" ograniczonej ochrony archeologicznej
- obowigzujg wymogi zawarte w § 18,

b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§46. Dlaterenu MM/MN.42 o powierzchni 10,0237 ha ustala si e:

przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) w granicach wydzielen wewnetrznych MM/MN.42/1, MM/MN.42/2 i MM/MN.42/3
ustala sie wymag urzadzenia drog obstugujacych dojazd do posesji,

c) w granicach wydzielenia wewnetrznego MM/MN.42/4 wymog lokalizacji stacji
transformatorowej dla zaopatrzenia terenu w energie elektryczna;

zasady i warunki parcelacji terenu:

a) podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie inny podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania
szerokosci frontu dziatki minimum 30 m, kata podziatu dziatki w stosunku do drogi
obstugujacej 90°, minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 980 m* oraz
zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

a) zabudowa wolno stojaca,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,20,

¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy  1Z =0,30,
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d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ =0,60,

e) wysokosc¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz HZ = 9,0 m,

f) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami, o prostej formie, bez
akcentéw architektonicznych, o rownym nachyleniu potfaci, kacie pochylenia potaci
38° - 45°,

g) usytuowanie budynkéw mieszkalnych kalenicg réwnolegle w stosunku do drogi,

h) budynki mieszkaniowe sytuowane zgodnie z obowigzujacay linig zabudowy,

i) poziom posadzki parteru do 0,5 m nad poziomem terenu,

i) kolorystyka budynkéw stonowana, materialy elewacji w budynkach mieszkalnych:
tynk, cegta czerwona licowa, w budynkach gospodarczych: cegta czerwona licowa,
drewno,

k) ogrodzenia od frontu w formie parkandéw azurowych i zywoptotow, w giebi posesji
dopuszczalne ogrodzenia z siatki i drewna, wysokos¢ ogrodzen do 1,4 m,

[) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

m) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolno stojacych, Ilub
w zespotach, po dwa garaze przylegte do bocznej granicy dziatki, sytuowanych
w glebi posesji, minimum 5,0 m od tylnej granicy dziaiki,

n) przed przystapieniem do zabudowy terenu obowigzek skablowania napowietrznej

4)

5)

linii energetycznej sredniego napiecia,;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z sieci
Zlokalizowanych w granicach wydzieleh wewnetrznych MM/MN.42/1, MM/MN.42/2
i MM/MN.42/3,;

warunki ochrony:

a)

b)

teren w czesci objety strefg ,E” ochrony ekspozycji sylwety starego miasta -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16,

teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

ROZDZIAL 4
USTALENIA DLA TERENOW DLA POTRZEB POWSZECHNYCH GMINY

§47.1. Na terenie objetym planem wyznacza sie nastepujace elementarne tereny dla
potrzeb powszechnych gminy: OG/U.08 i OG/U.22, dla ktérych ustalono szczegétowe
zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych
danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych
lokalizaciji.

2.

Tereny zaliczone do kategorii terenéw dla potrzeb powszechnych gminy OG/U

przeznacza sie na cele funkcji zwigzanych z obstugg mieszkancéw i realizacjg zadan
administracji publicznej. W szczegoélnosci na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie
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obiektow: administracji publicznej, oswiaty, nauki, kultury, stuzby zdrowia, kultu religijnego

oraz obiektow stuzacych ochronie bezpieczenstwa mieszkancéow.

3. Na terenach dla potrzeb powszechnych gminy dopuszcza sie, jako uzupetnienie
funkcji podstawowej, lokalizowanie:

1) obiektéw i urzadzen socjalnych;

2) obiektow i urzgdzen sportowych;

3) mieszkan dla dozoru, jesli wynika to z potrzeb funkcjonowania danego obiektu;

4) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, lokalizowanych na wiasnej dzialce
w niezbednej ilosci wynikajacej z obstugiwanej funkciji, umieszczonych na wihasnej
dziatce;

5) obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznos$é, gaz, ciepto, wode,
oraz odprowadzajgcych scieki;

6) dojs¢ i dojazddw;

7) obiektow matej architektury i elementow urzadzenia terenu;

8) zieleni urzadzone.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw dla potrzeb powszechnych
gminy jest niedopuszczalne.

§48. Dlaterenu OG/U.08 o powierzchni 0,2994 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu — teren istniejacej szkoly, dopuszcza sie adaptacje na obiekt
administracyjny, biurowy lub stuzby zdrowia;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziat geodezyjny terenu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynek szkoly do zachowania lub przebudowy i adaptacji na funkcje zgodng
z kategorig terenu,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,45,

c) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,90,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,35,

e) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ =10,5m,

f)  przekrycie dachami ptaskimi lub tukowymi o strzalce do 1:5,

g) poziom sytuowania gtéwnych wejsé do budynku do 0,5 m nad poziomem terenu,

h) architektura i kolorystyka nowych budynkéw dostosowana do form sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej,

i) ogrodzenia w formie zywoptotéw i parkanéw azurowych o wysokosci do 1,4 m,

i) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzeh betonowych;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach: Armii Krajowej
i Kazimierza Wierzyiskiego (05.KD.D) oraz ulicy wewnetrznej 23.KDW,

b) dojazdy do posesji z ulicy Armii Krajowej oraz ulicy wewnetrznej 23.KDW;
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5) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§49. Dlaterenu OG/U.22 o powierzchni 0,9556 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy sakralnej i towarzyszacej mieszkalno -
administracyjnej;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatlu geodezyjnego terenu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie rozbudowe i zmiane formy istniejagcych budynkéw na zgodng
z funkcjg i charakterem obiektow,
b) dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
terenu z zachowaniem ponizszych wskaznikéw i cech,

c) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,30,
d) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,50,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,60,

f)  wysokos¢ zabudowy mieszkalno-administracyjnej - 2 kondygnacje nadziemne, lecz
nie wiecej nizHZ = 8,5m,

g) przekrycie zabudowy mieszkalno-administracyjnej wysokimi, wielospadowymi
dachami, o prostej formie, bez akcentdw architektonicznych, o rownym nachyleniu
potaci, kacie pochylenia potaci 45°,

h) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,

i)  w miejscu wskazanym na rysunku planu lokalizacja dominanty architektoniczej,

j) ogrodzenia w formie zywoptotdbw, dopuszczalne ogrodzenia azurowe nha
podmuréwce i parkany azurowe o wysokosci do 1,4 m, zakaz stosowania
prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

k) wymodg uzupelnienia zagospodarowania terenu o nasadzenia zieleni wysokiej,
sytuowanej na obrzezu dzialki oraz w formie alejowej;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z ulic:

Ksiedza Jana Twardowskiego i Rotmistrza Witolda Pileckiego (09.KD.D);

5) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 13 ust.2.

ROZDZIAL 5
USTALENIA DLA TERENOW PRODUKCYJNO-SKLADOWYCH

§50.1. Na terenie objetym planem wyznacza sie teren produkcyjno-sktadowy PS.07,
dla ktérego ustalono szczegoOtowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia
przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z danej lokalizacji.
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2. Teren zaliczony do kategorii terendw produkcyjno-sktadowych przeznacza sie na
cele funkcji produkcyjnej i sktadowej, ktorej ucigzliwos¢ zamyka sie w granicach ustalonego
terenu elementarnego.

3. Na terenach produkcyjno-sktadowych, jako uzupetnienie funkcji podstawowej,
dopuszcza sie lokalizowanie:

1) obiektéw ustugowych i biurowych, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

2) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wkasnych, na wlasnej dziatce;

3) mieszkania dla wiasciciela lub pracownika dozoru, jesli jest to niezbedne dla
zapewnienia prawidtowego funkcjonowania danego obiektu;

4) obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznosé, gaz, ciepto, wode,
oraz odprowadzajgcych scieki;

5) dojs¢ i dojazdow;

6) obiektow matej architektury i elementow urzadzenia terenu;

7) zieleni urzadzone.

4. Na terenach produkcyjno-sktadowych nie dopuszcza sie koncentrowania obiektow
budowlanych i elementow zagospodarowania, jesli ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary
lub powodowang ucigzliwos¢ moglyby ogranicza¢ lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych
terendw, zastrzezenia to obowigzuje takze w przypadku zmian uzytkowania lub rozbudowy
istniejgcych obiektow.

5. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terenéw produkcyjno-
sktadowych jest niedopuszczalne.

§51. Dlaterenu PS.07 o powierzchni 0,2228 ha ustala si e:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy produkcyjno - sktadowej;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - podzial geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,45,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z =0,70,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,40,

d) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ =10,5m,

e) przekrycie wysokimi dachami, o prostej formie, bez akcentéw architektonicznych,
o réwnym nachyleniu potaci, kacie pochylenia potaci 38° - 45°,

f) dopuszcza sie stosowanie lukarn o powierzchni do 20% powierzchni potaci dachu,

g) usytuowanie zabudowy kalenicami rownolegle do ulicy Armii Krajowej,

h) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,

i) dopuszczalne ogrodzenia azurowe na podmurdwce i parkany azurowe o wysokosci
do 1,4 m,

i) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzeh betonowych;
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4) zasady obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu - obsluga inzynieryjna
i komunikacyjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Armii Krajowej oraz ulicy
wewnetrznej 23.KDW;

5) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 13 ust.2.

ROZDZIAL 6
USTALENIA DLA TERENOW ZAPLECZA KOMUNIKACJI SAM OCHODOWEJ]

§52.1. Na terenie objetym planem wyznaczono elementarne tereny zaplecza
komunikacji samochodowej KS.02, KS.26 i KS.28, dla ktorych ustalono szczeg6towe zasady
i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zasady obslugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej
kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych
lokalizaciji.

2. Tereny zaliczone do kategorii terendw zaplecza komunikacji samochodowej KS
przeznacza sie na cele funkcji zwigzanej z obstugg ruchu komunikacji samochodowej. Na
terenach tych dopuszcza sie lokalizacje parkingéw i garazy ogélnodostepnych.

3. Na terenie zaplecza komunikacji samochodowej dopuszcza sie, jako uzupetnienie
funkcji podstawowej, lokalizowanie:

1) stacji paliw lokalizowanych wylgcznie w miejscach wskazanych w ustaleniach
szczegOtowych;

2) obiektow obstugi podréznych;

3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

4) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

5) dojs¢ i dojazdow;

6) obiektow matej architektury i elementow urzadzenia terenu.

4. Lokalizacja obiektow i urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych
jest dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu
drogowego.

5. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw zaplecza komunikacji
samochodowej jest niedopuszczalne.

§53. Dlaterenu KS.02 o powierzchni 0,6435 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu — teren zaplecza komunikacji samochodowej:
a) ustala sie lokalizacje ogdélnodostepnego budynku garazowego dla samochodéw
0 dopuszczalnej masie catkowitej do 3,51,
b) dopuszcza sie lokalizacje zespotu indywidualnych garazy dla samochodéw o masie
catkowitej do 3,5 t;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;
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3)

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,75,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,15,

c) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ =10,5m,

d) przekrycie dachem ptaskim;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci
miejskich zlokalizowanych w ulicy Leona Kruczkowskiego (06.KD.D) oraz ulicy
wewnetrznej 23.KDW,

5) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 13 ust.2.

8§54. Dla terenu KS.26 o powierzchni 0,3545 ha i KS.28 o powierzchni 0,2848 ha

ustala si e:

1) przeznaczenie terenu — teren zaplecza komunikacji samochodowej:

a) ustala sie utrzymanie istniejacego zespotu garazy dla samochoddw o dopuszczalnej
masie catkowitej do 3,5 t,

b) naterenie KS.28 dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw z obiektem obstugi,

c) w granicach wydzielenia wewnetrznego KS.26/1 dopuszcza sie lokalizacje staciji
transformatorowej;

2) zasady i warunki parcelacji terenu — podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,65,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,20,
c) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz HZ = 5,0 m,

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci
miejskich zlokalizowanych w ulicach: KS.26 - Powstancoéw Warszawy (04.KD.L) i Majora
Hubala (12.KD.D), KS.28 - Niepodlegtosci (02.KD.L) i Powstancéw Warszawy
(04.KD.L);

5) warunki ochrony:

a) teren w czesci objety strefg ,W.llI" ograniczonej ochrony archeologicznej -

obowigzujg wymogi zawarte w § 18,
b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.
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ROZDZIAL 7
USTALENIA DLA TERENOW TECHNICZNYCH

§55.1. Na terenie objetym planem wyznacza sie nastepujace elementarne tereny
techniczne: TT.09, TT.11, TT.15 i TT.27, dla ktérych ustalono szczegoétowe zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz
ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

2. Tereny zaliczone do kategorii terenéw technicznych przeznacza sie na cele funkcji
obstugi technicznej i zaopatrzenia w media innych terenéw zabudowy. Na terenach
technicznych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) stacji transformatorowych;
2) central telefonicznych i stacji bazowych telefonii komérkowej, w miejscach wskazanych
na rysunku planu.

3. Na terenach technicznych dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji podstawowej,
lokalizowanie:

1) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, na wtasnej dzialce;
2) dojs¢ i dojazddw;
3) zieleni urzadzone,.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terenéw technicznych jest

niedopuszczalne.

8§56. Dla terenu TT.09 o powierzchni 0,0173 ha, TT.11 o powierzchni 0,0191 ha

i TT.15 o powierzchni 0,0209 ha ustala si e:

1) przeznaczenie terenu — przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla
kategorii terenéw technicznych, na terenie TT.09 dopuszcza sie lokalizacje centrali
telekomunikacyjnej;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatlu geodezyjnego terenu;

3) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych,

b) zabudowa w formie obiektéw wolno stojacych, wkomponowanych w zielen,

c) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz HZ = 5,0 m,
d) ogrodzenie azurowe o wysokosci do 1,4 m,

e) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzeh betonowych;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci
miejskich zlokalizowanych w ulicach: TT.09 — Kazimierza Wierzynskiego (05.KD.D),
TT.11 - Jana Lechonia (07.KD.D) i TT.15 — Krzysztofa Kamila Baczynskiego (16.KD.D);

5) warunki ochrony:

a) teren TT.15 objety strefg ,E” ochrony ekspozycji — ochrony sylwety Starego Miasta —
obowigzujg wymogi zawarte w § 16,
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1)
2)
3)

4)

5)

1)

2)

b) teren polozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej

.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§57. Dlaterenu TT.27 o powierzchni 0,0206 ha ustala si e:

przeznaczenie terenu - przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla
kategorii terendéw technicznych - dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej stacji
przekaznikowej telefonii komoérkowej pod warunkiem nieprzekraczania dopuszczalnego
poziomu emisji pola elektromagnetycznego;

zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;
ksztalttowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zwiekszania wysokosci zabudowy,

b) ogrodzenie azurowe o wysokosci do 1,4 m,

c) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzeh betonowych;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci
zlokalizowanych w ulicach: Niepodlegtosci (02.KD.L) i Majora Hubala (12.KD.D);

warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

ROZDZIAL 8
USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI PARKOWEJ]

§58. Dlaterenu ZP.01 o powierzchni 0,2388 ha ustala si ¢:

przeznaczenie terenu - tereny zieleni parkowej;

zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podzialu geodezyjnego terenu;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zielen parkowa o funkcji izolacyjnej, kompozycji krajobrazowej, formowana
w grupach,

b) wymog zachowania korytarza technicznego o szerokosci 4,0 m wokot cieptociagu,

c) docelowo cieptocigg do przebudowy na zagtebiony w ziemi;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci

miejskich zlokalizowanych w ulicy Leona Kruczkowskiego (06.KD.D);

warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody

podziemnej ,Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

§59. Dlaterenu ZP.21 o powierzchni 2,0819 ha ustala si ¢:

przeznaczenie terenu:

a) tereny zieleni parkowej,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego ZP.21/1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
ustugowych obstugujacych teren parku;

zasady i warunki parcelacji terenu — zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacy terenu
w rejonie ulic: Niepodlegto s$ci, Majora Hubala, 5 Marca, Armii Krajowej, Leona K  ruczkowskiego 37

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa o wspoéiczesnej architekturze dostosowanej do parkowego otoczenia,
powierzchni uzytkowej do 250 m? i wysokosci do 5,5 m,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i elementéw urzadzenia
terenu,

c) dopuszcza sie lokalizacje plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w tym
placu zabaw dla dzieci,

d) parkowe zagospodarowanie terenu, nasadzenia krzewéw i drzew dopuszczalne
w formie szpalerdw i grup zieleni o kompozycji krajobrazowej,

e) teren ogodlnodostepny, zakaz grodzenia,

f)  oswietlenie typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,

g) nawierzchnie piesze i rowerowe utwardzone,

h) zakaz lokalizowania wszelkich szyldow i reklam;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci
miejskich zlokalizowanych w ulicach: Armii Krajowej (03.KD.L), Leopolda Staffa
(10.KD.D) i Rotmistrz Witolda Pileckiego (09.KD.D);

5) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

ROZDZIAL 9
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI DROGOWEJ

§61.1. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgce elementarne tereny

komunikacji drogowej:

1) 01.KD.G - ulica gtéwna;

2) 02.KD.L, 03.KD.L i04.KD.L — ulice lokalne;

3) 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D, 08.KD.D, 09.KD.D, 10.KD.D, 11.KD.D, 12.KD.D, 13.KD.D,
14.KD.D, 15.KD.D, 16.KD.D, 17.KD.D i 17-1.KD.D — ulice dojazdowe;

4) 18.KDW, 19.KDW, 20.KDW, 21.KDW, 22.KDW, 23.KDW, 24.KDW i 26.KDW - ulice
wewnetrzne;

5) 25.KD.P - ulica piesza.

2. Tereny zaliczone do kategorii terendbw komunikacji drogowej KD przeznacza sie na
funkcje zwigzane z obstugg transportu drogowego oraz ruchu pieszego. Na terenach tych
dopuszcza sie lokalizowanie dr6g uktadu podstawowego i obstugujgcego oraz drég
wewnetrznych i przejs¢ pieszych.

3. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji
podstawowej, lokalizowanie:

1) przyulicznych paséw postojowych i zatok postojowych dla samochodow;
2) zatok przystankowych dla pojazdow komunikacji zbiorowej i takséwek wylgcznie

w liniach rozgraniczajacych ulic lokalnych, zbiorczych i gtéwnych;
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3) wiat przystankowych z punktami sprzedazy biletow i prasy;

4) sciezek rowerowych;

5) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

6) sieciiurzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

7) urzadzen organizaciji ruchu;

8) elementéw wyposazenia ulic i urzgdzen przestrzeni publicznych.

4. Lokalizacja obiektéw i urzadzen oraz elementow urzadzenia przestrzeni publicznych
jest dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu
drogowego.

5. Przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala sie wymog
wykonania obnizenia kraweznikéw jezdni.

6. W liniach rozgraniczajgcych ulic ustala sie zachowanie rezerw terenu dla potrzeb
sieci uzbrojenia podziemnego (wodocigg, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa,
gazociag, sieci cieptownicze, linie elektroenergetyczne, linie telekomunikacyjne).

7. Inne uzytkowanie terendw KD poza ustalonym dla terenow komunikacji drogowej
jest niedopuszczalne.

§62. Dlaterenu 01.KD.G o powierzchni 0,9670 ha ustala si ¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) ulica gtéwna kategorii wojewodzkiej — ulica Wiadystawa Broniewskiego, w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 106,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 01.KD.G/1 ustala sie teren dla prowadzenia
sieci uzbrojenia podziemnego, wspomagajgcego pasa ruchu, sciezki rowerowej
i nasadzen zieleni izolacyjnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 35,0 m do 39,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) ulica jednojezdniowa, chodnik jednostronny i sciezka rowerowa po wschodnigj
stronie ulicy,

c) wymaog nasadzenia alejowego drzew wzdtuz ulicy,

d) przystanki autobusowe lokalizowane w zatokach wydzielonych z jezdni,

e) oswietlenie uliczne dwustronne,

f) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 — 500 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 200 — 500 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 200 — 500 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej,
- sieci cieptowniczej;
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3) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§63. Dlaterenu 02.KD.L o powierzchni 1,5893 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu - ulica lokalna kategorii gminnej — ulica Niepodlegtosci;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15,0 m do 30,0 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,
b) ulica jednojezdniowa, chodnik dwustronny, sciezka rowerowa,
c) lokalizacja przystankow dla autobuséw w formie zatok wydzielonych z jezdni,
d) oswietlenie uliczne dwustronne,
e) alejowe nasadzenia drzew do zachowania i uzupetnien,
f) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacyjnej sanitarnej o srednicy @ 200 — 500 mm,
- sieci kanalizacyjnej deszczowej o Srednicy @ 200 — 500 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 200 — 300 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
a) teren objety strefg ,K” ochrony krajobrazu - obowigzujg wymogi zawarte w 8 17,
b) teren objety strefa ,E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety Starego Miasta -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16,
c) teren w czesci objety strefg ,W.llI" ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,
d) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

8§64. Dlaterenu 03.KD.L o powierzchni 0,7652 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu - ulica lokalna kategorii gminnej — ulica Armii Krajowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 25,0 m do 28,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) ulica jednojezdniowa, chodnik dwustronny, $ciezka rowerowa,
c) lokalizacja zatok parkingowych,
d) obustronne nasadzenia szpalerowe drzew,
e) oswietlenie uliczne dwustronne,
f) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacyjnej sanitarnej o srednicy @ 250 — 500 mm,
- sieci kanalizacyjnej deszczowej o $rednicy @ 300 — 500 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 200 — 300 mm,
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- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 13 ust.2.

§65. Dlaterenu 04.KD.L o powierzchni 0,7987 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu - ulica lokalna kategorii gminnej — ulica Powstancow Warszawy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m,
b) ulica jednojezdniowa, chodnik dwustronny, sciezka rowerowa,
c) nasadzenie alejowe drzew wzdtuz ulicy,
d) oswietlenie uliczne dwustronne,
e) lokalizacja zatok autobusowych i parkingowych,
f) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 250 — 400 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 300 — 500 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 100 — 300 mm,
- siec¢ cieptownicza o Srednicy @ 2x 150 —200 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
a) teren w czesci objety strefg ,W.II" ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,
b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§66. Dlaterenu 05.KD.D o powierzchni 0,4990 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa kategorii gminnej — ulica Kazimierza
Wierzynskiego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych 25,0 m,
b) ulica jednojezdniowa, chodnik dwustronny, $ciezka rowerowa,
c) lokalizacja zatok parkingowych,
d) oswietlenie uliczne dwustronne,
e) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 250 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 400 — 600 mm,
- sieci wodociggowej o $rednicy o $rednicy @ 100 — 200 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
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- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

8§67. Dlaterenu 06.KD.D o powierzchni 0,9724 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa kategorii gminnej — ulica Leona
Kruczkowskiego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 20,0 m do 25,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) ulica jednojezdniowa, chodnik dwustronny, $ciezka rowerowa,
c) nasadzenie szpalerowe drzew wzdtuz potudniowej strony ulicy,
d) oswietlenie uliczne dwustronne,
e) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 300 — 500 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy o $rednicy @ 100 — 200 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- siec cieptownicza,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
a) teren w czesci objety strefg ,W.II" ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,
b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§68. Dlaterenu 07.KD.D o powierzchni 0,5590 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa kategorii gminnej — ulica Jana Lechonia;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych 17,0 m,
b) ulica jednojezdniowa, chodnik dwustronny, $ciezka rowerowa,
c) nalezy zachowac i uzupetni¢ nasadzenia drzew wzdtuz ulicy,
d) oswietlenie uliczne dwustronne,
e) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy @ 250 — 400 mm,
- sie€ kanalizacji deszczowej o srednicy @ 400 — 600 mm,
- sieci wodociggowa o srednicy @ 100 — 150 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
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- sie¢ cieptownicza,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

a)

b)

teren w czesci objety strefg ,W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej —
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,

teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§69. Dlaterenu 08.KD.D o powierzchni 0,7696 ha i 10.KD.D o powierzchni 0,2452 ha
ustala si e:

1) przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa kategorii gminnej — ulica Leopolda Staffa oraz
w czesci 08/1.KD.D Witolda Gombrowicza,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15,0 m do 25,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

ulica jednojezdniowa, chodnik dwustronny, $ciezka rowerowa,
oswietlenie uliczne dwustronne,

lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 250 — 400 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 200 — 500 mm,

- sieci wodociggowej o $rednicy @ 100 — 300 mm,

- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,

- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,

- siec cieptownicza,

- kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

a)

b)

teren w czesci objety strefg ,W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,

teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§70. Dlaterenu 09.KD.D o powierzchni 0,3922 ha ustala si ¢:

1) przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa kategorii gminnej — ulica Rotmistrza Witolda
Pileckiego;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
e)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15,0 m do 18,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

ulica jednojezdniowa, chodnik jednostronny, sciezka rowerowa,

zatoki parkingowe,

oswietlenie uliczne jednostronne,

lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
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- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 250 — 300 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 400 — 600 mm,
- sieci wodociggowej o $rednicy @ 100 — 150 mm,

- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,

- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,

- kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:
a) teren w czesci objety strefg ,W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej —
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,
b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.
8§71. Dlaterenu 11.KD.D o powierzchni 0,1310 ha i 12.KD.D o powierzchni 0,4861 ha
ustala si e:
1) przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa kategorii gminnej — ulica Majora Hubala;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 11.KD.D zmienna od 10,0 m do 12,0 m,
12.KD.D - 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednojezdniowa, chodnik dwustronny,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego, do 4,0 m wysokosci,
d) nalezy wykonac¢ obustronne nasadzenia drzew wzdtuz ulicy 12.KD.D,
e) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 400 — 500 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 300-1200 mm,
- sieci wodociggowej o $rednicy @ 100 — 200 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.
§72. Dlaterenu 13.KD.D o powierzchni 0,6489 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa kategorii gminnej — ulica nowoprojektowana;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0m do 15,0m,
z rozszerzeniem w formie placyku manewrowego do 23,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) ulica jednojezdniowa, chodnik jednostronny, sciezka rowerowa,

c) oswietlenie uliczne typu parkowego,

d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy @ 200 — 500 mm,
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- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 250 — 600 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 100 — 250 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:

a) teren w czesci objety strefg ,W.II" ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,

b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§73. Dlaterenu 14.KD.D o powierzchni 0,0380 ha i 15.KD.D o powierzchni 0,0326 ha
ustala si e:
1) przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa kategorii gminnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 14.KD.D — 15,0 m, 15.KD.D - 13,0 m,
b) ulica pieszojezdna,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy @ 200 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 250 — 300 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 100 — 150 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
a) teren w czesci objety strefg ,W.II" ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,
b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§74. Dlaterenu 16.KD.D o powierzchni 0,2306 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa kategorii gminnej — ulica Krzysztofa Kamila
Baczynskiego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, z rozszerzeniem w formie placyku
manewrowego do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica pieszojezdna,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy @ 200 — 300 mm,
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- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 250 — 400 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 100 — 250 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:

a) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety Starego Miasta -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16,

b) warunki ochrony - teren polozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia
wody podziemnej ,Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 13 ust.2.

§75. Dla terenu 17.KD.D o0 powierzchni 0,0426 ha i 17-1.KD.D o powierzchni
0,0016 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu — teren stanowigcy fragment ulicy dojazdowej kategorii gminnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa, chodnik dwustronny,
b) zadrzewienie dwustronne,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy @ 100 — 500 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150 — 500 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 250 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
a) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji — ochrony sylwety Starego Miasta -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16,
b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

8§76. Dlaterenu 18.KDW o powierzchni 0,2340 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna obstugujgca zespét zabudowy mieszkanioweyj;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, z rozszerzeniem w formie placyku
manewrowego, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica pieszojezdna,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 100 — 500 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 150 — 500 mm,
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3)

1)
2)

3)

1)
2)

- sieci wodociggowej o $rednicy @ 80 — 250 mm,

- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,

- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;

warunki ochrony:

a)

b)

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji — ochrony sylwety Starego Miasta -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16,

teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§77. Dlaterenu 19.KDW o powierzchni 0,0716 ha ustala si e:
przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna obstugujgca zespét zabudowy mieszkaniowej;
zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0 m, z rozszerzeniem w formie placyku
manewrowego do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

ulica pieszojezdna,

oswietlenie uliczne typu parkowego,

lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 100 — 300 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 150 — 300 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 150 mm,

- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,

- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,

- kanalizacji telekomunikacyjnej;

warunki ochrony:

a)

b)

teren w czesci objety strefg ,W.III" ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,

teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§78. Dlaterenu 20.KDW o powierzchni 0,1084 ha ustala si e:
przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna obstugujgca zespét zabudowy mieszkaniowej;
zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 9,0 m, z rozszerzeniem w formie placyku
manewrowego do 28,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

ulica pieszojezdna,

oswietlenie uliczne typu parkowego,

lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy @ 200 — 300 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 200 — 300 mm,

- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 150 mm,
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- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8§ 13 ust.2.

879. Dlaterenu 21.KDW o powierzchni 0,0586 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna obstugujaca zesp6t zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) ulica pieszojezdna,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 200 — 300 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 150 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§80. Dlaterenu 22.KDW o powierzchni 0,0625 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna obstugujgca zespét zabudowy mieszkanioweyj;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m,
b) ulica pieszojezdna,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy @ 100 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150 — 300 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 150 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
a) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji - ochrony sylwety Starego Miasta -
obowigzujg wymogi zawarte w § 16,
b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.
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8§81. Dlaterenu 23.KDW o powierzchni 0,0831 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna obstugujgca tereny zaplecza komunikacji
samochodowej, tereny produkcyjno-sktadowe oraz tereny dla potrzeb powszechnych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,0 m do 15,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) ulica pieszojezdna,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 100 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 150 — 300 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 150 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§82. Dlaterenu 24.KDW o powierzchni 0,2105 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu — ulica wewnetrzna obstugujaca zesp6t zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) ulica pieszojezdna,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy @ 150 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 200 — 300 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 150 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:
a) teren w czesci objety strefg ,W.II" ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,
b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

§83. Dlaterenu 25.KD.P o powierzchni 0,1142 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu — ulica piesza, ogolnodostepne przejscie piesze;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych 17,0 m,
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b) zadrzewienie alejowe,

c) oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,

d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy @ 100 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150 — 300 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 150 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

a) teren w czesci objety strefg ,W.II" ograniczonej ochrony archeologicznej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 18,

b) teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody podziemnej
.Stargard — Poludnie” — obowigzujg wymogi zawarte w 8 13 ust.2.

8§84. Dlaterenu 26.KDW o powierzchni 0,2293 ha ustala si e:
1) przeznaczenie terenu — ulica wewnetrzna, obstugujaca zespot zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, z rozszerzeniem w formie placyku
manewrowego do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica pieszojezdna, nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 100 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 150 — 300 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 — 150 mm,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony - teren potozony w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody
podziemnej ,Stargard — Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 13 ust.2.

DZIAL IV
USTALENIA KO NCOWE

§85. Na cele nierolnicze i nieleSne, w granicach niniejszego planu, przeznacza sie
lacznie 37,7065 ha gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego (4,8125 ha klasy llI,
32,5896 ha klasy IV i 0,3044 ha klasy V), w tym:
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1)

2)

3)

23,7274 ha gruntdow rolnych za zgodg Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim —
uchwata Nr LXXXI11/450/94 z dnia 17 maja 1994 r. (21,2284 ha RIVa, 2,2314 ha PsIV
i 0,2676 ha RV);

3,4968 ha gruntow rolnych klasy llIb za zgodg Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej z dnia 28 lipca 1994 r., znak GZ.tr.0602/Z-81293/94;

10,4823 ha gruntéw rolnych za zgodg Ministra Rolnictwa z dnia 28 czerwcal980 r., znak
GZ.sd.0601/Z-41/80 (1,3105 ha RIllb, 0,0052 Pslll, 5,5484 ha RIVa, 0,6902 ha RIVb,
2,8912 ha PslV i 0,0368 ha PsV).

§86. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0% dla terendw komunikacji i zieleni
parkowej oraz w wysokosci 30% dla wszystkich pozostatych terendw objetych planem.

8§87. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly tracg moc ustalenia dotyczace

obszaru objetego planem, a zawarte w:

1)

2)

3)

zmianie planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacej terendw na Osiedlu Pyrzyckim w rejonie ulic: Broniewskiego,
,0d Jaru” — Niepodlegtosci do torow kolejowych PKP, uchwalonej uchwatg
Nr XXII/235/95 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 28 listopada 1995 .
(Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1996 r. Nr 1, poz.5);

zmianie planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dla terenow projektowanych i istniejacych paséw drogowych ulic klas:
,Gt", ,Zt", ,Zo", ,Lg”, uchwalonej uchwalg Nr 111/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 15 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 40,
poz.650 i 651);

zmianie planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacej terenu w rejonie ulic: Wihadystawa Broniewskiego, Armii
Krajowej, 5 Marca oraz obejscia potudniowego miasta w ciggu drogi ekspresowej S-10,
uchwalonej uchwatg Nr X/112/2003 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia
26 sierpnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 77, poz.1350).

§88. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Stargardu

Szczecinskiego.

§89. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie Szczecihskim.



Uzasadnienie

Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim podjeta w dniu 31 sierpnia 2004 r. uchwaite
Nr XXI11/248/2004 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego dotyczgcego terenu
w rejonie ulic: Niepodlegtosci, Majora Hubala, 5 Marca, Armii Krajowej, Leona
Kruczkowskiego.

Zgodnie z umowg zawartg 11 pazdziernika 2004 roku wykonawcg projektu planu
miejscowego jest Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,AFIX” Sp. z 0.0. ze Szczecina.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej oraz

z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

Nr 80, poz.717, z pOdzniejszymi zmianami), z zachowaniem nastepujacej procedury:

1) o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego ogtoszono
w dniach 16 i 17 lutego 2005 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na
stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie
internetowej - art.17 pkt 1;

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17
pkt 2;

3) rozpatrzono wnioski do planu 31 marca 2005 roku - art.17 pkt 3;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
uwzgledniajgc ustalenia ,Studium uwarunkowan i Kkierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego” — art.17 pkt 4;

5) sporzadzono prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego — art.17
pkt 5:

6) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej — art.17 pkt 6 - oraz instytucji i organdw wskazanych w przepisach
szczegOlnych;

7) uzgodniono projekt planu miejscowego z whasciwymi organami i instytucjami, w tym
z Wojewoda Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
i Zarzgdem Powiatu Stargardzkiego - art.17 pkt 7;

8) wystgpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej projektu
planu miejscowego — art.23 — zgtoszone uwagi zostaty uwzglednione;

9) zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze uzyskano przy
sporzadzaniu wczesniej obowigzujacych na tym terenie planéw — art.17 pkt.8;

10) projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wytozono do
publicznego wglgdu w terminie od 12 czerwca do 11 lipca 2006 r. O terminie wylozenia
ogtoszono w dniach 01 i 02 czerwca 2006 r. w prasie lokalnej, a takze przez
obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 29 czerwca 2006 r. dyskusje



publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono
termin do 25 lipca 2006r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu - art.17 pkt 101 11;

11) w wyznaczonym terminie wptynely 4 pisma z uwagami. Prezydent Miasta Stargardu
Szczecinskiego zarzadzeniem Nr 329/2006 z dnia 10 sierpnia 2006 r. rozpatrzyt uwagi
wniesione do projektu planu - art.17 pkt 12. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
wniesionych uwag stanowi zatgcznik Nr 3 do projektu uchwaly;

12) analizujgc w dniu 24 pazdziernika 2006 roku projekt planu Rada Miejska po wystuchaniu
uwag czesci wiascicieli terendéw przyjeta wniosek formalny o wycofanie projektu planu
z porzadku obrad sesji i skierowaniu go do ponownego rozpatrzenia celem zblizenia
stanowisk projektanta i zainteresowanych stron;

13) dokonano zmian w czesci projektu planu miejscowego i ponowiono czynnosci w zakresie
niezbednym dla dokonania tych zmian, tj. poprzez skierowanie czesci projektu planu
miejscowego do ponownego wytozenia do publicznego wgladu — art.19 ust.1i 2;

14) zmieniong czesC¢ projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko wytozono ponownie do publicznego wgladu w terminie od 08 stycznia do
05 lutego 2007 r. O terminie wytozenia ogtoszono w dniu 29 grudnia 2006 r. w prasie
lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach
ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 01 lutego
2007 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami. Wyznaczono termin do 19 lutego 2007 r., w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢
uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 10 11;

15) w wyznaczonym terminie wplyneto 1 pismo z uwagami. Prezydent Miasta Stargardu
Szczecinskiego zarzadzeniem Nr 130/2007 z dnia 08 marca 2007 r. rozpatrzyt uwagi
wniesione do projektu planu - art.17 pkt 12. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
wniesionych uwag stanowi zatgcznik Nr 3 do projektu uchwaty;

16) po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajgcych z rozpatrzonej uwagi,
ponowiono w hiezbednym zakresie uzgodnienia i opinie, w tym z PaAstwowym

Powiatowym  Inspektorem  Sanitarnym, Woydzialem Srodowiska i Rolnictwa
Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewoddzkiego, Wydzialem Gospodarki
Nieruchomosciami, Geodezji i Ochrony Srodowiska Starostwa Powiatowego

w Stargardzie Szczecinskim, ENEA S.A. Rejon Dystrybucji Stargard Szczecinski
- art.17 pkt 13.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany w formie projektu uchwaly Rady
Miejskiej, w ktorym w 8 85 okreslono stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% i 0%.



Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania stanowi zalgcznik Nr 4 do projektu uchwaty.

Rozwigzania projektu planu miejscowego zgodne sg z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego”, przyjetym uchwatg Nr XXVII/263/2000 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 26 pazdziernika 2000r., w ktérym teren ten zostal oznaczony
symbolem M.1 — S (tereny mieszkalnictwa o $redniej i niskiej intensywnosci, tereny
strategiczne). Wyrys ze Studium stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego dotyczgcego terenu
w rejonie ulic: Niepodlegtosci, Majora Hubala, 5 Marca, Armii Krajowej, Leona
Kruczkowskiego spetnia ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do
uchwalenia.



