Uchwata Nr X/94/07
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczediskim
z dnia 28 sierpnia 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego miasta
Stargardu Szczeaiskiego dotycacego terenu w rejonie ulic: Grodzkiej, Bolestawa
Chrobrego, Kazimierza Wielkiego.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marc@320 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, fibz. z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141,
p0z.1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, p027] z 2006 r. Nr 45, poz.319 i Nr 225,
p0z.1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz.880) uchwalacsi nastpuje:

Dziat |
USTALENIA WST EPNE

8§1.1. Zgodnie z uchwat Nr XLVII/505/2006 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczeaiskim z dnia 26 wrzsmia 2006 r. w sprawie przygtienia do spormzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegstan Stargardu Szczéskiego
dotyczcego terenu w rejonie ulic: Grodzkiej, Bolestawar@inego, Kazimierza Wielkiego,
po stwierdzeniu zgodsoi z ustaleniami “Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargaahe&zskiego” uchwalonego uchwat
Nr XXVI11/263/2000 Rady Miejskiej w Stargardzie Secihskim z dnia 26 padziernika
2000r., uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mias
Stargardu Szczeaiskiego dotycacy terenu w rejonie ulic: Grodzkiej, Bolestawa
Chrobrego, Kazimierza Wielkiegg zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 1,9gwozony w obebie
geodezyjnym 11, zaznaczony na rysunku planu migjsgo w skali 1:500, stanoggym
zalkcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu miejscowegg tereny zabudowygrodmiejskiej uzupetniagej
oraz tereny komunikacji drogowej z infrastrukttechnicza.

4. Integralnymi czsciami planu miejscowegas

1) zahkcznik Nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 0;50

2) zahcznik Nr2 — wyrys ze “Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Széa&ego”;

3) zahcznik Nr 3 — rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego;

4) zakcznik Nr 4 — rozstrzygecie o sposobie realizacji zapisanych w planie ro@s/m
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznepret nalea do zada wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

5. Plan miejscowy okrda:
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1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, adakzczegollne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ichytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegaz parametry i wskaiki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terentynw linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskaniki intensywndci zabudowy;

3) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dzietiza
kulturowego zabytkow;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéamo

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéwniwoikacji i infrastruktury
technicznej;

7) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uwytkowania terendw;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajeoptat;, o ktdérej mowa w art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanny

§ 2. 1. Ustalenia planu miejscowego skiaglag z:

1) ustaléh ogo6linych, zawartych w Dziale I,

2) ustalé szczegotowych dla wyznaczonych w planie miejscowytarenow
elementarnych, zawartych w Dziale I,

3) ustalé koncowych, zawartych w Dziale IV.

2. Dla poszczegélnych terendw elementarnychanzaistosowanie wszystkie rodzaje
ustale, przy czym ustalenia ogoélne gscislane i uzupetniane poprzez ustalenia szczegétowe
dla danego terenu elementarnego.

8 3. 1. Dla terenu zabudow§roédmiejskiej uzupetniagej MS sprecyzowano ustalenia
szczegOtowe w naghujacym uktadzie:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattawabudowy;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nierucheéano
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;
5) zasady ochrongrodowiska przyrodniczego;
6) zasady obstugi komunikacyjnej;
7) zasady obstugi itynieryjnej.

2. Dla terenow komunikacji drogowej KD sprecyzowanotalenia szczegotowe
w nastpujacym uktadzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) ustalenia komunikacyjne;

3) zasady ochron$§rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

5) zasady obstugi itynieryjnej.

8 4. llekro¢ w planie miejscowym iywa sk nizej wymienionych okréen, to naley je
rozumie nastpujaco:
1) zabudowa s$rodmiejska uzupetniajaca — zabudowa wypetniaga wolny kwartat
w istniepcym zespole intensywnej zabudowg obszarze funkcjonalnegadmigcia —
Starego Miasta;
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2) ustugi nieuchzliwe — funkcja ustugowa, ktéra powoduj uciazliwosci, jak emisje,
hatas, itp., ograniczaesdo terenu wiasnej dziatki i nie narusza interesabotrzecich
oraz norm ochronyrodowiska, a take nie powoduje sktadowania materiatéw i towaréw
na otwartym terenie (za watkiem ich ekspozyciji);

3) segment frontowy — czs¢ budynku o fasadzie usytuowanej w historyczneji lini
zabudowy pierzei, o0 szerod® wyznaczonej potwierdzonymi badaniami
archeologicznymi liniami historycznych podziatow reelacyjnych i gibokasci
wyznaczonej liri  wewrgtrznego podziatu, stanowda samodzielny element
przestrzenny - gg segmentow frontowych stanowabudowe obrzezna, przy czym
dopuszcza sitaczenie poszczegolnych segmentow lub icfs@z(rowniez kondygnacii)
w ciagi funkcjonalne;

4) ryzalit frontowy — czs¢ budynku na rzucie prostaia, wysungta przed obowizujaca
linie zabudowy, integralnie zwzana ze struktgr architektonicza budynku,

o wysokdaci dwoch kondygnacji oraz szerakni giebokasci zgodnej z rysunkiem planu
miejscowego;

5) linia wewnetrznego podziatu — linia w obebie terenu zabudowyrédmiejskiej
uzupetniagcej, wyznaczona  potwierdzonymi badaniami  archeclogimi,
rozgraniczajca obszary: zabudowy obezej i wretrza kwartatu;

6) obowiazujaca linia zabudowy— rzeczywista linia zabudowy historycznej wyznaczo
potwierdzonymi badaniami archeologicznymi reliktarfdasad budynkéw, zgodnie
z ktér naley sytuowad& zabudow, przy czym dopuszczaeswysunkcie przed ¢ lini¢
drobnych elementéw integralnie zwanych ze struktgrarchitektonicza budynku, jak
ryzality frontowe, schodki, ganki w&giowe, zejcia do historycznych piwnic,
zadaszenia, wykusze, przypory itp.;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy— linia ograniczajca obszar usytuowania budynku,
przy czym zaden element budynku nie @ przekracza nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

8) wysokasé zabudowy (podana w metrach) - maksymalna wys@koabudowy liczona od
poziomu terenu przy napszym wejciu do budynku do najwigzego miejsca na
przekryciu obiektu, nie lic scian attykowych, szczytowych i ogniowych, kominow,
masztéw, uradzen technicznych itp.;

9) kondygnacja— oznacza to kondygnaapadziema;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek catkowitej powierzchni sumy
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw naideidoudowlanej do powierzchni
tej dziafki;

11) wspétczynnik nieréwnoczesngci uzytkowania miejsc postojowych— wspoétczynnik
zmniejszajcy sung liczby miejsc postojowych wyliczarwedtug 8 13 pkt 2 lit.a;

12) dach wysoki- forma dachu budynku, w ktdrym pochylenie polagnosi co najmniej
509,

13) dach ptaski - forma dachu budynku, w ktérym pochylenie potaginasi maksymalnie
15°.
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Dziat Il
USTALENIA OGOLNE

8 5. Na obszarze oflym planem miejscowym wydziela ¢sinastpujace tereny
elementarne, o a&j okr&lonych funkcjach i numerach:
1) 1 MS - teren zabudow§rédmiejskiej uzupetniagej;
2) 01 KDL, 02 KDL, 03 KDD, 04 KDP - tereny komunikacji drogowej.

86.1. W zakresie przeznaczenia terenu na obszarzgyobjplanem miejscowym
ustala s¢ nastpujace kategorie terendw:
1) tereny zabudowy srodmiejskiej uzupetniajacej MS, na ktorych dopuszcza ¢si
lokalizacg:

a) budynkdéw mieszkalnych z mieszkaniami na kondygredcjpowyzej parteru,

b) budynkow lub lokali o funkcjach:

— handlu o powierzchni sprzedanie przekraczapej 2.000 fiw jednym lokalu
(obiekcie handlowym),

— ustug gastronomicznych,

— biurowych i administracyjnych,

— nieuchkzliwych zaktadéw ustugowych,

— stuzacych celom éwiatowym, religijnym, kulturalnym, socjalnym, zdratnym,
sportu i rekreacii,

c) hoteli i pensjonatow,

d) wielostanowiskowych ga#gt i miejsc postojowych dla samochodéw do 3,5t,
lokalizowanych na terenie jako wbudowane oraz wdygmacjach potej poziomu
terenu,

e) niezkednych obiektow i urgdzer obstugi technicznej,

f) pasay, ciagbw komunikacji wewstrznej, terendw zieleni;

2) tereny komunikacji drogowej KD, naktorych dopuszczasiokalizacg:
a) jezdni,sciezek rowerowych, chodnikdw,
b) paséw postojowych przyulicznych i zatok parkingotvyala samochodow
osobowych,
c) wiat przystankowych,
d) zieleni przyulicznej,
e) pasow technicznych infrastruktury,
f) urzadzea organizaciji ruchu,
g) oswietlenia ulic,
h) elementow wyposania ulic.

2. W ramach kategorii terendw komunikacji drogowe] Kfala s podziat na:
1) KDL — ulice klasy lokalnej;
2) KDD - ulice klasy dojazdowej;
3) KDP — ulice pieszojezdne.

3. Na terenach zabudowgydodmiejskiej uzupetniagej nie dopuszczaegsiokalizowania
obiektow budowlanych i innych elementéw, wymienionyw ust.1 pkt1, j sa one
sprzeczne ze sposoberytkowania terenéw zabudowyddmiejskiej ze wzgldu na ild¢,
potozenie, rozmiary lub powodowanciazliwos¢.
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4. Dopuszcza si lokalizacg sciezek rowerowych wycznie jako wydzielonych

w obrebie linii rozgraniczajcych ulicy poprzez zemicowanie nawierzchni.

8 7. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzennégatattowania zabudowy

ustala si:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)
4)

5)

1)

2)

3)

nakaz utrzymania zabudowy kwartalu w obgujacych liniach zabudowy,
wyznaczonych przebiegiem lica elewacji historycinyegodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

ksztattowanie pierzei ulicznych — w formie segmenfdontowych w uktadzie zwartym,
o0 architekturze wspoiczesnej, inspirowanej komppgzyelewacji historycznych —
z uwzgkdnieniem odtworzenia form historycznych na podstawiynikow bada
wymienionych w § 10 pkt 1;

obowiazuje nakaz uwzgbnienia w strukturze nowej zabudowy zachowanychktel/
piwnic, zakwalifikowanych do ochrony i adaptacjepr urad konserwatorski;
wymagania geometrii dachéw nie dotyqmotaci dachowych nad lukarnami, wykuszami,
ryzalitami, werandami, tarasami i Wejami;

przebieg linii rozgraniczagych tereny elementarne nayeokresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu miejscowego;

obowiazuje zakaz lokalizacji reklam:

a) na ndénikach wolno stajcych,

b) na kondygnacjach povigj | pigtra,

C) poza obrysem rzutu pionowego elewacji frontowejymka;

dopuszcza silokalizacg reklam nietrwatych, umieszczanych z okazji i nasrwania
Swiat, festynow, imprez okoliczrsciowych.

§ 8. W zakresie zasad i warunkéw scalania oraz podnigiwchoméci ustala si:
nakaz regulacji wtassoiowej granic terenu zabudow§rodmiejskiej uzupetniarej
z terenami komunikacji drogowej wg historycznej iilinzabudowy frontowej
wyznaczonej reliktami fasad — zgodnie z przebiegisiriinii rozgraniczajcych;
dopuszczenie wydzielania dziatlek wagtnie w zakresie segmentow frontowych,
z zachowaniem historycznych podziatdw katastralnycta wyjtkiem wydzielé pod
obiekty i uradzenia techniczne oraz dojazdy welvane;

minimalne wielkdci wydzielanych dzialek nie dotygz terendw dojazdow
wewrgtrznych oraz wydzielepod uradzenia i obiekty techniczne;

zakaz podziatu terenéw komunikacji drogowej w ic¢hiach rozgraniczagych dla
celéw nie zwazanych z funkgj ulic, z zastrzeeniem pkt 5;

dopuszcza siwytaczenie terenu pod elementami wymienionymi w 8 4@ktobszaru
pasa drogowego i wtzenie w granice nieruchodw zabudowanej budynkiem.

8 9. W zakresie zasad inwestowania oraz tymczasowggawania terenu ustalagsi
do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z preyakio funkcja dopuszcza si
dotychczasoweaytkowanie terenu i obiektéw istnigjych;

uzytkowanie zabudowy dopuszczag 90 przeprowadzeniu przebudowy ulic i sieci
uzbrojenia podziemnego obstugcych te cezsci zabudowy, budynki lub eZci
budynkow;

do czasu docelowego zagospodarowania terenu dgauszclokalizowanie obiektéw
nietrwatych na okres do 6 miesy, pod warunkiem ich uswia po tym terminie oraz
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1)

2)

1)

2)

3)
4)

1)

2)

3)

pod warunkiem niepowodowania ogranitzeealizacji ustal® niniejszego planu
miejscowego.

8 10. Ustalenia planistyczne i proceduralne:

obowihzuje wymog przeprowadzenia zintegrowanych hadaiistorycznych,
archeologicznych i architektonicznych we wspétdmidh z urzdem konserwatorskim
jako podstawy do wykonania projektu inwestycji wamgicach terenu zabudowy
srodmiejskiej;

dla wszystkich inwestycji na terenie zabudowyodmiejskiej ustala si nakaz
zapewnienia indywidualnych rozggian projektowych wraz z wymogiem zndicowania
rozwiazan architektonicznych dla fasad segmentow frontowych,
z zachowaniem warunku zgodieoz wynikami bada wymienionymi w 8 10 pkt 1.

§ 11. Ustalenia dotycxce zasad ochronyyodowiska i przyrody:

obszar planu miejscowego petmy jest w obgbie Glownego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP 123 — Stargard — Goleniow) wfistr€ — obszary zagfone
zanieczyszczeniami wod, dla ktorej obemija zasady ustalone w “Dokumentacji
hydrogeologicznej dla ustalenia obszarow ochronn@BWP nr 123 — zbiornik
miedzymorenowy Stargard — Golenidéw, woj. zachodniopakie” — zgodnie z ustaw
Prawo ochronyrodowiska;

obszar planu miejscowego potmy jest w granicach strefy ochrony $pedniej
zewretrznej strefy ochronnej komunalnegoeeip wéd podziemnych “Stargard —
Potudnie”, w granicach ktorej oboaviuja przepisy odtbne — zgodnie z Decygj
Wojewody Zachodniopomorskiego znak OSR2/6226/1/99 z dnia 7 grudnia 1999 r.;
zakazuje s odprowadzania zanieczyszazgo gruntu;

odpady nie kwalifikujce s¢ jako komunalne winny kiy zagospodarowane przez
podmiot je wytwarzaicy.

§ 12. Ustalenia dotycxce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
teren Starego Miasta zostat wpisany do rejestriytkéty (nr rej. 40, decyzja z dnia
22 kwietnia 1955 r.) i ok}y jest ochroa prawra na mocy ustawy o ochronie zabytkow
I opiece nad zabytkami;
w granicach planu ustalagsbbszary ochrony konserwatorskiej — siréA” Scistej
ochrony uktadow przestrzennych i strétW.II" czesciowej ochrony archeologicznej -
na ktorych obowdzuja okreslone ponkej zasady ochrony zabytkdéw i krajobrazu
kulturowego;
strefa “A” §cistej ochrony uktaddéw przestrzennych fragment terenu staromiejskiego:
a) scistej ochronie podlega historyczna kompozycja strzenna obszaru, ukfad,
geometria i materiaty nawierzchni ulic, podziatgeacyjny, zabudowa historyczna,
elementy zagospodarowania i wypasaia wigtrz publicznych,
b) warunki ochrony:
— odtworzenie zasadniczych proporcji wysésiowych ksztattujcych sylweg
zespotu,
— odtworzenie osi kompozycyjnych i paiaa widokowych,
— odtworzenie charakteru wimz urbanistycznych,
— korekta i odtworzenie uktadu ulic z przywréceniash historycznego: przebiegu,
przekrojow, dawnych linii rozgraniczggych i linii zabudowy,
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4)

1)

2)

3)

— uczytelnienie historycznych podziatéw parcelacyfmyg postaci historycznych
szerokdci frontow zabudowy,
— hawizanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kaygbzespotu i cech
zabudowy historycznej,
— obowigzuja procedury wynikajce z przepisOw ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami oraz innych przepisow deiygeh zabytkow;
strefa “W.II" cz g¢sciowe] ochrony archeologicznej dopuszcza siinwestowanie pod
nizej okra&lonymi warunkami:
a) wspotdziatanie w zakresie zamiefizénwestycyjnych i innych podejmowanych

w obrbie strefy, zwazanych z pracami ziemnymi, z odpowiednim organem do

spraw ochrony zabytkéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych hadatunkowych na terenie w granicach
strefy, wyprzedzagych rozpoczcie prac ziemnych zwranych z realizag)
zamierzenia, na zasadach dkoaych przepisami szczegoOlnymi dotgcymi
ochrony zabytkow.

§ 13. Ustalenia dotycxce uktadu komunikacyjnego:

zasady organizacji uktadu komunikacyjnego:

a) projektowane tereny ulic w offsie planu miejscowego nale powiaza
z istniepcym otaczajcym zewrtrznym uktadem komunikacyjnym,

b) istniejace i projektowane ulice w offsie planu stanowidrogi publiczne,

c) linie rozgraniczajce ulic na styku z kwartatema swyznaczone historycznymi
liniami zabudowy,

d) na terenach przeznaczonych pod ulice obpwe ustalenie 8§ 12 pkt 4;

zasady organizacji parkowania:

a) lokalizacja kadego nowego obiektu, rozbudowa, przebudowa lub rangposobu
uzytkowania uwarunkowana jest umieszczeniem na terzsbudowyrodmiejskiej
uzupetniagcej MS miejsc parkingowych wg naptijacych wskanikow
parkingowych:

- w zabudowie wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 mkesie,

- w zabudowie zamieszkania zbiorowego — 30 miejstQtatdzek,

- w zabudowie ustugowej - 1 miejsce naz#ta 100 M powierzchni aytkowe;
ustug,

b) dopuszcza siuwzgkdnianie w bilansowaniu miejsc postojowych wspéterka
nierownoczesn@i uzytkowania miejsc postojowych w rozbiciu na funkcj
mieszkala i funkcje pozostate — 0,7,

c) w przypadku braku niiwosci zapewnienia wkxiwej liczby miejsc postojowych
w granicach terenu zabudowyddmiejskiej, zabezpieczenie miejsc parkingowych
naleey realizowa na terenach parkowania ogolnie d@pstych na zasadach
uzgodnionych z Gmin- Miastem Stargardem Szczéskim,

d) zakaz lokalizacji parkingéw i miejsc postojowycla@amochodow etarowych;

klasyfikacja ulic oraz aigéw komunikacji pieszej:

a) KDL - ulice istniegjce: Kazimierza Wielkiego i Bolestawa Chrobrego asil
lokalnej,

b) KDD - istniejaca ulica Grodzka - klasy dojazdowej,

c) KDP - projektowany odcinek w przedeniu ulic: Kunierzy i Wiadystawa
tokietka — ulica pieszojezdna.
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§ 14. Ustalenia dotycxce infrastruktury technicznej:

1) przyjmuje s¢ nastpujace rodzaje sieci infrastruktury technicznej o pagaach
ogolnych zawartych w przedziatach:

a) sie¢ wodochagowa osrednicy @ 50-150 mm,

b) siet kanalizacji sanitarnej &rednicy @ 160-500 mm,

c) siet kanalizacji deszczowej@ednicy @ 160-500 mm,

d) siet gazowa arednicy @ 50-150 mm,

e) si& cieplna csrednicy @ 50-300 mm,

f) sie elektroenergetyczna NN-0,4 kV i SN-15 kV,

g) siet oswietleniowa,

h) kanalizacja teletechniczna;

2) w zakresie zaopatrzenia w wpdstala sj:

a) zaopatrzenie z istniggych i projektowanych sieci wodagowych, przy czym
nowoprojektowane sieci natg prowadzé w liniach rozgraniczagych ulice,

b) dopuszcza siprzebudow istniepcych sieci,

c) niezalenie od systemu wodagiowego miasta, awaryjne zaopatrzenie lédno
w wodk w sytuacjach kryzysowych nale zapewnt zgodnie z przepisami
szczegOlnymi, przy czym na terenie @i planem miejscowym dopuszcza si
lokalizacg studni awaryjnych o odpowiedniej wydagicg

3) w zakresie odprowadzeniaiekdw i wod opadowych ustalasi

a) budowe sieci sanitarnej i deszczowej na terenie przeoraen do zainwestowania,

b) budowe sieci kanalizacji deszczowej odprowadzaj wody opadowe z terenu
inwestycji po ich uprzednim oczyszczeniu do ciekatunalnego - sie nalery
prowadz¢ w liniach rozgraniczagych ulice,

c) dopuszcza si przebudow i rozbudowg istniepce] sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do sieci miejskiej,

d) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowejgpgranicami planu miejscowego
ustala s} tymczasowe podezenie sieci kanalizacji deszczowej na obszarzeupla
miejscowego do istniggej sieci kanalizacji ogélnosptawnej,

e) wody opadowe z terenow ustug i gargpodziemnych przed odprowadzeniem do
sieci winny zosta podczyszczone do parametrow ckoaych w przepisach
odrebnych;

4) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadétala si:

a) dla odpadéw komunalnych obawek segregacji wg grup asortymentowych
I skladowanie w miejscu ich powstania na obszarzatkd lub jednego
przedsgwzigcia inwestycyjnego i wywoz do gminnego zaktadu iaggdji,

b) ustugi wytwarzajce odpady nie kwalifikace s¢ jako komunalne winny je
zagospodarowaub zutylizowd;

5) w zakresie elektroenergetyki ustala: si

a) zasilanie obszaru sieckablowa SN — 15 kV z wykorzystaniem istnaglych linii
kablowych w przylegtych ulicach,

b) realizacg stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

c) realizacg oswietlenia ulic w liniach rozgraniczggych,

d) zakaz realizaciji linii napowietrznych,

e) nowe sieci kablowe nn 0,4 kV naleprowadzé w liniach rozgraniczagych ulice;

6) w zakresie teletechniki (sieci telefoniczne, inetaowe, telewizja kablowa) ustal&si

a) prowadzenie linii teletechnicznych w liniach rozgczapcych ulic jako linii

kablowych lub w kanalizacji teletechnicznej,
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7)

8)

1)
2)

b) na terenach zabudow§rédmiejskiej zakazuje silokalizacji masztéw telefonii
komorkoweyj;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustada si

a) zasilanie z gazoggow istniepcych oraz projektowanych,

b) dopuszcza siprzebudow i rozbudow istniepcych sieci gazowych,

c) nowoprojektowane sieci naidg prowadz¢ w liniach rozgraniczagych ulice;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustata si

a) nakaz przebudowy istnigjej sieci cieplnej przebiegaej w obrysie terenu 1 MS,

b) dopuszcza gizaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptoveeic

c) dopuszcza silokalnezrédia ciepta z zachowaniem zasad ekologii.

Dziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ UZUPELNIAJ ACEJ

8§ 15. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 M8 powierzchni 1,1325 ha:
przeznaczenie terenu zabudowdarddmiejska uzupetniaga mieszkalno — ustugowa;
zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattania zabudowy

a) zabudowa obrzea w ukitadzie zwartym, z zasteamiem uwzgidnienia wynikow
bada wymienionych w 8 10 pkt 1,

b) dopuszcza si zabudow wnetrza kwartatu, wydzielon liniami wewrgtrznego
podziatu zgodnie z rysunkiem planu miejscowegop jpkzylegajca do tylnych
elewacji zabudowy obrzeej, z zachowaniem nagtujacych warunkow:

— wysoka¢ 1 obrys przekroju pionowego nie przekraeza] odpowiednio
wysokaci bezpdrednio przylegajcego segmentu frontowego oraz obrysu jego
przekroju pionowego,

— dopuszcza si lokalizacg obiektow i uradzen technicznych jako wolno
stojcych,

c) przy ksztattowaniu uktadu funkcjonalnego gtnza kwartatu zalecagpositkowanie
liniami historycznego podziatu katastralnego,

d) ustala s} wskanik powierzchni terendéw zieleni wdzone) (zielé ozdobna
i rekreacyjna, plac zabaw dla dzieci, miejsca ragji® — 3,5m2 na jedno
mieszkanie,

e) dopuszcza silokalizacg placu zabaw dla dzieci i miejsca rekreacji pozartem
biologicznie czynnym,

f)  wysoka¢ zabudowy zrénicowana — od 2 do 4 kondygnacji nie liczpoddasza,
lecz nie wecej niz 25,0 m, z uwzgldnieniem lit.b,

g) ustala s wysokaé netto poszczegoélnych kondygnacji segmentéw frogobw
(mierzory w swietle pomegdzy stropami) zawagtw nasgpujacych przedziatach:

— dla kondygnaciji parteru od 3,50 m do 6,00 m,

— dla kondygnacji | gitra od 3,00 m do 6,00 m,

— dla wyzszych kondygnacji od 2,50 m do 5,00 m,
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3)

4)

5)

przy czym dopuszcza sitaczenie poszczegodlnych kondygnacji w pionie i/lub

W poziomie,

h) dachy wysokie dwu- lub wielospadowe o nachylenidagiood 50° do 55°
w ukitadzie kalenicowym i szczytowym, z dopuszczenieaczotkow - dopuszcza
sie¢ dachy ptaskie — przy czym ksztatt dachow i uktatekic okrélony na rysunku
planu miejscowego jest oboyzujacy,

i) pokrycie dachow stromych — ceramiczne (dachpwk kolorach naturalnej
ceramiki),

]) nakaz starannego opracowania architektonicznegevaeje frontowych oraz
elementéw malej architektury zazianych z obiektami oraz zagospodarowaniem
terenu, z zastosowaniem trwatych materiatow eleyngci,

k) zakaz lokalizacji wolno stagych n@nikéw reklam oraz reklam przestanjeych
elementy wystroju elewacii,

[) zakaz stosowania jaskrawej 4aej kolorystyki elewacii,

) maksymalna powierzchnia zabudowy:

— do wysokdci jednej kondygnacji (miejscowo — od ulicy 02 KOBolestawa
Chrobrego) - dwdch kondygnacji: przyziemia i paner 95 % powierzchni
terenu elementarnego i 100 % powierzchni dziatkddwianej, wyznaczonej
zgodnie z § 8 pkt 2,

— powyzej parteru — 60 % powierzchni terenu elementarneldd® % powierzchni
dziatki budowlanej, wyznaczonej zgodnie z § 8 pkt 2

m) dla zabudowy obrzmej ustala s minimalny wskanik zabudowy mieszkaniowej
wyrazony ilorazem powierzchni netto €xi mieszkaniowej sumy kondygnaciji
powyzej parteru do powierzchni netto sumy wszystkichdgamacji — 0,3,

n) maksymalny wskaik intensywndci zabudowy dziatki — 3,5,

0) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie gumkiem planu
miejscowego;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomsci:

a) podziat nieruchom&ei zgodnie z ustaleniem § 8,

b) minimalna wielkd¢ dziatki wydzielanej — 50 m?, z zasteemiem lit.c,

c) minimalna wielkd¢ dziatki wydzielanej pod usglizenia i obiekty techniczne —
10 m?,

d) szerokdé¢ frontu dziatki wymienionej w littb — réwna szerckd segmentu
frontowego lub bdaca sum szerokéci segmentow frontowychasiadupcych ze
sohy,

e) kat potazenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do gsapasa drogowego:
90° (x 10°), z zastrzeniem uwzgidnienia wynikow badawymienionych w § 10
pkt 1,

f) dopuszcza siscalenie nieruchondoi w obrbie terenu elementarnego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowegp

a) obszar w strefie “A’scistej ochrony uktadow przestrzennych,

b) obszar w strefie “W.II” cgsciowej ochrony archeologicznej,

c) teren Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkéw;

zasady ochronysrodowiska przyrodniczega

a) minimalny udziat powierzchni terenu biologicze®ynnej — 10 %,

b) obowazuja ustalenia zasad ochrodpdowiska zawarte w 8 11,



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotanitargardu Szczeskiego
dotyczcy terenu w rejonie ulidsrodzkiej, Bolestawa Chrobrego, Kazimierza Wielkie@ 11

6)

7)

1)
2)

3)

4)

5)

c) nakaz zachowania istmelch drzew zaznaczonych na rysunku planu miejscoweg
lub ich odtworzenia z ayciem drzew o formie piennej, z bgylkorzeniovs
I wyksztatcor korom o srednicy 3 — 4 m, przy utrzymaniu skladu gatunkowego

zasady obstugi komunikacyjnej

a) wjazdy na teren kwartatu — z ulic Bolestawa @nego lub Kazimierza Wielkiego,

b) obstuga z przylegtych ulic,

c) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami zé&mar w 8 13 ust.2 niniejszej
uchwaty;

zasady obstugi itynieryjnej:

a) istniepce sieci imynieryjne kolidujce z projektowas zabudowy — do likwidaciji
lub przetaenia,

b) ustala s« lokalizack co najmniej dwodch stacji jednotransformatorowych
z transformatorami do 630 kVA, zasilanych liniamablowymi 15 kV, jako
wbudowanych,

c) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczm oraz odprowadzenigiekdw
i wod opadowych nafg realizowa& w oparciu o istniejce i projektowane sieci
inzynieryjne w przylegtych ulicach.

Rozdziat 2
TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ

§ 16. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDlo powierzchni 0,2948 ha:

przeznaczenie terenu istniepca ulica Kazimierza Wielkiego — klasy lokalnej;

ustalenia komunikacyjne

a) szerok& w liniach rozgraniczagych zmienna: 14,6-21,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego,

b) przekrgj - jedna jezdnia dwupasmowa 0 szefcko,0 m,

c) chodniki dwustronnie o zmiennej szeré&c- minimum 2,0 m,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz zataktobusowych po zachodniegj
stronie ulicy;

zasady ochronysrodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego

a) obowizuja ustalenia zasad ochrospdowiska zawarte w § 11,

b) obszar w strefach: “A”scistej ochrony ukladéw przestrzennych oraz “W.II"
czesciowej ochrony archeologicznej,

c) teren Starego Miasta wpisany do rejestru zalwytkd

d) dopuszcza sijednostronne nasadzenia drzew wysokich po stresahodniej;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:

a) zakaz podziatu terenu dla celow nieganych z funkgj ulicy, z zastrzeeniem 8 8
pkt 5,

b) dopuszcza siscalenie nieruchondoi w obrbie terenu elementarnego;

zasady obstugi itynieryjnej:

a) istniejce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

b) dopuszcza siprzebudow i rozbudowe istniepcych sieci,

c) dopuszcza ei prowadzenie w liniach rozgraniczaych kompletu sieci
infrastruktury techniczne.
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1)
2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)

5)

8§ 17. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDlbo powierzchni 0,1814 ha:

przeznaczenie terenu istniepca ulica Bolestawa Chrobrego — klasy lokalnej;

ustalenia komunikacyjne

a) szerok& w liniach rozgraniczagych zmienna: 19,6-23,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego,

b) przekrgj - jedna jezdnia dwupasmowa 0 szefcko,0 m,

c) chodniki dwustronnie o zmiennej szeré&o- minimum 2,0 m,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych po potudme stronie ulicy;

zasady ochronysrodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego

a) obowizuja ustalenia zasad ochrospdowiska zawarte w § 11,

b) obszar w strefach: “A”scistej ochrony ukladéw przestrzennych oraz “W.II"
czesciowej ochrony archeologicznej,

c) teren Starego Miasta wpisany do rejestru zalwytkd

d) pas zieleni o zmiennej szergkbpo stronie potnocney;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

a) zakaz podziatu terenu dla celéw nie zzéinych z funkgj ulicy, z zastrzeeniem 8§ 8
pkt 5,

b) dopuszcza siscalenie nieruchonoi w obrbie terenu elementarnego;

zasady obstugi itynieryjnej:

a) istniejce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

b) dopuszcza siprzebudow i rozbudowe istniepcych sieci,

c) dopuszcza ei prowadzenie w liniach rozgraniczaych kompletu sieci
infrastruktury techniczne.

§ 18. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KDD powierzchni 0,2013 ha:

przeznaczenie terenu istniepca ulica Grodzka — klasy dojazdowej;

ustalenia komunikacyjne

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna: 12,2-15,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego,

b) przekrdj - jedna jezdnia jednopasmowa o szefakminimum 4,5 m,

c) chodniki dwustronnie o zmiennej szeré&o— minimum 2,0 m,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych po wschodsiepnie ulicy,

e) pas postojowy lub pas zieleni o szer@k@®,5 m po stronie zachodniej;

zasady ochronysrodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego

a) obowigzuja ustalenia zasad ochrospdowiska zawarte w § 11,

b) obszar w strefach: “A”scistej ochrony uktadéw przestrzennych oraz “W.II"
czesciowej ochrony archeologicznej,

c) teren Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkéw,

d) dopuszcza sijednostronne nasadzenia drzew wysokich po stzathodniej;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:

a) zakaz podziatu terenu dla celow nieganych z funkgj ulicy, z zastrzeeniem 8 8
pkt 5,

b) dopuszcza siscalenie nieruchondoi w obrbie terenu elementarnego;

zasady obstugi izynieryjnej:

a) Iistniefce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

b) dopuszcza siprzebudow i rozbudowe istniepcych sieci,

c) dopuszcza s8i prowadzenie w liniach rozgraniczaych kompletu sieci
infrastruktury techniczne.
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8§ 19. Ustalenia dla terenu o symbolu 04 KDB powierzchni 0,1129 ha:
1) przeznaczenie terenu
a) projektowane przedienie ulic: Kuénierzy i Wiadystawa tokietka — ulica
pieszojezdna,
b) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych poza dopmsniem pkt c,
c) dopuszcza silokalizacg tymczasowych uekdzen i elementéw zagospodarowania
terenu o funkcji handlowej, ustug rzerlr@czych, gastronomicznej i rozrywkowej,
d) dopuszcza si lokalizacg trwatych elementow wyposania typu: siedziska,
poidetka, zegar uliczny, latarnie, ograniczniknneé, o przeznaczeniu zganym
z funkcj deptaka oraz lokalizacji umliwiajacej dojazd do posesji;
2) ustalenia komunikacyjne
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna: 11,1+16,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego,
b) przekrgj - pieszojezdnia o szerékow liniach rozgraniczagych ulicy,
c) nawierzchnia z materiatdw naturalnych,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
e) ustala st prefereng dla ruchu pieszego;
3) zasady ochronysrodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego
a) obowiazuja ustalenia zasad ochrospdowiska zawarte w 8§ 11,
b) obszar w strefach: “A”scistej ochrony ukiadow przestrzennych oraz “W.II"”
czgsciowej ochrony archeologicznej,
c) teren Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkow,
d) nakaz przywrdocenia historycznej nazwy ulicy: Targ&wny,
e) dopuszcza sinasadzenia zieleni ozdobnej komponowanej;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoms&ci:
a) zakaz podziatu terenu dla celow nieganych z funkgj ulicy, z zastrzeeniem 8 8
pkt 5,
b) dopuszcza siscalenie nieruchondoi w obrbie terenu elementarnego;
5) zasady obstugi izynieryjne;j:
a) Iistniefce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,
b) dopuszcza siprzebudow i rozbudow istniepcych sieci,
c) dopuszcza s8i prowadzenie w liniach rozgraniczaych kompletu sieci
infrastruktury techniczne.

Dziat IV
USTALENIA KO NCOWE

§ 20. Ustala st nastpujace stawki shidace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchoméci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 2@rca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrg@nn
1) dla zabudowyrédmiejskiej uzupetniagej MS, z zastrzesniem pkt 2 - 30%;

2) dlaterenow: KDL, KDD, KDP oraz wydzielgpod “obiekty i uradzenia techniczne” we
wnetrzu kwartatu — 0 %.

§21. Z dniem wejcia w zycie niniejszej uchwaty tracmoc ustalenia dotygze
obszaru olgtego niniejszym planem miejscowym, a zawarte w nieiglanu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardze@zskiego dotycacej terenu
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w rejonie ulic: B. Chrobrego — Garncarskiej — K.alMiego — Kramarskiej — Grodzkiej —
uchwalonej uchwat Nr LVI/503/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczestim z dnia
26 maja 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Szczeskiego Nr 14, poz.90).

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierzag sPrezydentowi Miasta Stargardu
Szczeaiskiego.

§ 23. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlegabligacji na stronie
internetowej Urzdu Miejskiego w Stargardzie Szczeskim.



Uzasadnienie

Rada Miejska w Stargardzie Szczetim podgta w dniu 26 wrzénia 2006 r.
uchwat Nr XLVII/505/2006 w sprawie przyspienia do sporgizeniamiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardizefizskiego dotyezego terenu
w rejonie ulic: Grodzkiej, Bolestawa Chrobrego, Kaerza Wielkiego

Plan ten dotyczy niezabudowanych dzialek poilych w centralnej &&ci Starego
Miasta. Dotychczasowe zagospodarowanie tych dzishesla obownzujacy na tym terenie
plan zagospodarowania przestrzennego opracowany998 loku jako Zmiana planu
0goOlnego zagospodarowania przestrzennego miastegdthu Szczedskiego dotyeza
terenu w rejonie ulic: B. Chrobrego — Garncarskiej K. Wielkiego — Kramarskie] —
Grodzkiej” — przygty uchwah Nr LVI/503/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczestim
z dnia 26 maja 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Szcaskiego Nr 14, poz.90).

Obecna zmiana obowdujacego planu nagpuje na wniosek Firmy Budowlano-
Handlowo-Ustugowej MODEHPOLMO Sp. z 0.0. ze Szcaact widgciciela dziatek
budowlanych w tym rejonie. Zmiana obazujacego dotychczas planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu uilwienie wprowadzenia w e#ci zabudow takze do
wnetrza kwartatu, w sposéb integaoy funkcje mieszkaniowe i handlowo-ustugowe
zlokalizowane w parterach budynkéw projektowanych pwyszi@ci na tym terenie.
Zabudowa taka jest logicznkontynuacy kompozycji urbanistycznej twoiz wraz
z podziemnym parkingiem nowoczesny zespot zabudostgnowacy domkngcie
przestrzeni publicznej istnigjego obok cigu handlowego wzdiubytego sklepu “Bazar”
(na przedtaeniu ulicy Wiadystawa tokietka).

Zmiana obowizujacego planu zostata opracowana w formie samodzielmegnu
miejscowego, ktéry zaghi dotychczasowy plan zagospodarowania przestrgendia tego
terenu. Projekt nowego planu miejscowego opracowanrsyat przez STUDIO A-4 Spdaik
Projektows z 0.0. ze Szczecina.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnielzwah Rady Miejskiej oraz
z ustaw, z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodana przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz.717, z pdniejszymi zmianami), z zachowaniem rg@stjacej procedury:

1) o podgciu uchwaly o przyspieniu do sporgdzania planu miejscowego ogtoszono
w prasie lokalnej, a take przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych pea
tablicach ogtoszeUrzedu Miejskiego i na stronie internetowej - art.17 pk

2) zawiadomiono na pmie o pod¢ciu uchwaly o przyapieniu do sporgdzenia planu
miejscowego instytucje i organy wtawe do uzgadniania i opiniowania planu
- art.17 pkt 2;

3) rozpatrzono wnioski do planu 14 grudnia 2006 rokut-17 pkt 3;

4) sporadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoddziatywania narodowisko,
uwzgkdniajc ustalenia “Studium uwarunkowai kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szésgego” — art.17 pkt 4;

5) sporadzono prognog skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
—art.17 pkt 5:

6) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejs Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej — art.17 pkt 6 - oraz instytucjorganow wskazanych w przepisach
szczegOllnych;

7) uzgodniono projekt planu miejscowego z $eisvymi organami i instytucjami,
w tym z Wojewod Zachodniopomorskim, Zagdem = Wojewodztwa



Zachodniopomorskiego i Zaygdem Powiatu Stargardzkiego oraz Zachodniopomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw - art.17 pkt9, i

8) projekt planu miejscowego wraz z progaaddziatywania ndrodowisko wyt@ono do
publicznego wgidu w terminie od 09 do 29 lipca 2007 r. O terminwgtozenia
ogtoszono w prasie lokalnej, a f@kprzez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych
oraz na tablicach ogtoszéJrzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizow
w dniu 12 lipca 2007 r. dyskusjpubliczra nad przygtymi w projekcie planu
miejscowego rozwazaniami. Wyznaczono termin do 13 sierpnia 200%w.ktérym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizaeyjmeposiadare osobowsgci
prawnej mogty wnosiuwagi dotyczce projektu planu - art.17 pkt 10 11,

9) w wyznaczonym terminie wphgio 1 pismo z uwagami. Prezydent Miasta Stargardu
Szczeaiskiego rozpatrzyt uwagi wniesione do projektu plaruart.17 pkt 12.
Rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag stazacznik Nr 3 do
projektu uchwaty.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany w fornpiejektu uchwaty Rady
Miejskiej, w ktorym w 8 20 okrdono stawki staace naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchomeci w wysokaci 30% i 0%.

Rozstrzygricie o sposobie realizacji zapisanych w planie ro@js/m inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naldo zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania stanowi zgiznik Nr 4 do projektu uchwaty.

Rozwizania projektu planu miejscowego zgodng z ustaleniami “Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miaStargardu
Szczeaiskiego”, przygtym uchwah Nr XXVII/263/2000 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczeaibskim z dnia 26 padziernika 2000 r., w ktorym teren ten zostat ozoagzsymbolem
“U.1 M.1 (tereny administracyjno — biurowe, obstuganesu, handel (domy towarowe),
gastronomia, tereny mieszkalnictwaredniej i niskiej intensywnii)”. Wyrys ze Studium
stanowi zadcznik Nr 2 do uchwaty.

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w sprawie uchwalenmiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta StargardizeSizskiego dotyezego terenu
w rejonie ulic: Grodzkiej, Bolestawa Chrobrego, kaerza Wielkiegospetnia ustawowe
warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwaleni



