Uchwata Nr XXV/296/2013
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczediskim
z dnia 29 stycznia 2013r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy — Miasto Stargard Szczediski i pomieszczé tymczasowych oraz udzielania
pomocy w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych cziordw stargardzkiej wspolnoty

samorzdowe.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dni@Zfrwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakadeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr Pdz.657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249,
p0z.1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, p2%8, z 2010 r. Nr 3, poz.13, z 2011 r. Nr
224, p0z.1342 oraz z 2012 r. poz. 951) uchwalacsi nasfpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

8 1.1. Uchwata okréa w szczegdlnéri zasady i warunki:

1) wynajmowania lokali mieszkalnych wchegzch w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta, stiacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospogadimowych o
niskich dochodach;

2) rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokaliktérych mowa w pkt 1 i sposéb
poddawania tych spraw kontroli spotecznej;

3) wynajmowania lokali o powierzchnizytkowej przekraczagej 80 nf;

4) wynajmowania pomieszcagymczasowych;

5) zamiany lokali wchodcych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta, aggomedzy
najemcami lokali nalecych do tego zasobu a osobami zapoyni lokale w innych
zasobach;

6) postpowania w stosunku do 0sob, ktore pozostaty w lokgluszczonym przez najeenc
lub w lokalu, w ktérego najem nie vggity po smierci najemcy.

2. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw rgatalzkiej wspodlnoty
samoradowej Miasto realizuje poprzez wykorzystanie swojegviasnego zasobu
mieszkaniowego lub w wyniku pozyskiwania lokaliiodych wig&cicieli.

3. Do lokali podnajmowanych przez Miasto stosuje sdpowiednio zasady
wynajmowania lokali wchodgych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, chyba
przepisy uchwaty stanowinaczej.

4. Umowy podnajmu na lokale pozyskane zawieka rea czas nie diszy niz
okreslony w umowie najmu z wigicielem.

5. Lokale wspomagane, usytuowane w zasobie komumaimiasta lub w ramach
lokali  pozyskanych  znajdagych s¢ na mocy  stosownych  porozumie
w dyspozycji Miasta, zasiedlang sa zasadach okdlenych w programach realizacji tej
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formy mieszkalnictwa ok&onych w szczegolri@i w niniejszych porozumieniach lub
regulaminach funkcjonowania danych lokali wspomagan

8 2 llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Miescie bez bliszego okréenia — naley przez to rozumie Gmire — Miasto Stargard
Szczeakski;

2) Prezydencie Miasta — naleprzez to rozumiePrezydenta Miasta Stargard Szcaski;

3) stargardzkiej wspolnocie samadowej — naley przez to rozumie ogot mieszkacow
miasta Stargard Szczeski;

4) mieszkaniowym zasobie Miasta — naleprzez to rozumie zaséb w rozumieniu art. 2
ust.1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. orak praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksuityego;

5) wynajmupcym — naley przez to rozumiejednostk zarzdzapca budynkami i lokalami
wchodzcymi w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta, dzedajna zasadach
okreslonych w zawartej z Miastem umowie 0 zgizanie, z kt¢y lokator zwhzany jest
umowg najmu lokalu;

6) Biurze Przydziatlu i Zamiany Mieszka— naley przez to rozumie jednostl
organizacyjg Miasta lub podmiotu gospodarczego, ktoremu Miastazasadzie oelonej
umowy powierzyto administrowanie mieszkaniowym #Zsso Miasta, a zwilaszcza
rozpatrywanie i zatatwianie wnioskdw w sprawachamigzanie stosunku prawnego do
lokalu, w sprawach o rozgdaywanie umow najmu lokalu, gospodarowanie zasobem
lokali socjalnych, tworzenie listy os6b uprawniohydo przydziatu lokali socjalnych,
zamiennych i docelowych, realizacprzydziatow lokali osobom umieszczonym na
listach, dostarczanie lokali socjalnych osobom wpianych na mocy wyroku ggu
orzekajcego eksmigj z prawem do lokalu socjalnego, zamiany miesazkainne
czynndci wynikajgce z ustawy i niniejszej uchwaty;

7) Komisji Mieszkaniowej — naley przez to rozumie zespot wytoniony spwod
pracownikbw Urzdu Miejskiego, Miejskiego €odka Pomocy Spotecznej i
wynajmupcego, powotany do rozpatrywania spraw mieszkanibwye zakresie
ustalonym w niniejszej uchwale;

8) ustawie bez bkszego okréenia — naley przez to rozumie ustave z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowygasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego;

9) lokalu — naley przez to rozumiglokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

10) lokalu socjalnym — nalg przez to rozumie lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5
ustawy;

11) lokalu socjalnym o podwyszonym standardzie — nale przez to rozumie lokal
mieszkalny poteony w budynku wzniesionym lub adaptowanym na loksdejalne na
podstawie przepisow prawa budowlanego wydanych §851roku, wyposeny w
tazienk: i WC, z centralnym ogrzewaniem wraz z podstawowiyrsiialacjami;

12) pomieszczeniu tymczasowym — nalerzez to rozumiepomieszczenie, o ktébrym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy;

13) lokalu zamiennym — natg przez to rozumie lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 6
ustawy;



14) lokalu docelowym — naly przez to rozumie lokal mieszkalny wynajmowany na czas
nieoznaczony;

15) lokalu pozyskanym — natg przez to rozumielokal mieszkalny wynaty Miastu przez
innego wi&ciciela w celu podnagia go osobie zakwalifikowanej do otrzymania lokalu
Zz mieszkaniowego zasobu Miasta;

16) mieszkalnictwie wspomaganym — nalgrzez to rozumie

a) mieszkania chronione w rozumieniu przepisow ustawgnia 12 marca 2004
roku o pomocy spotecznej;

b) lokale wspomagane wraz z niednoymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami, realizowane przez Stargardzkie $BSz 0. 0., w oparciu o
zasO6b komunalny miasta i w budynkach mieszkalnyclbudowanych
zazwyczaj przy wspétudziale finansowym Miasta, vezegolnéci w ramach
programu ,Potrzebny Dom”, stace jako forma pomocy udzielanej osobom
zamieszkujcym w tych lokalach, pod opigkspecjalistow przygotowsgych je
do samodzielni, ktore ze wzgldu na trudg sytuacg zyciows, wiek,
niepetnosprawni@ lub chorole potrzebwy wsparcia w funkcjonowaniu w
codziennymzyciu i w srodowisku w integracji ze spoteczuy lokalng lub
zastpujagca pobyt w placéwce zapewnige] calodobow opieke; w
szczegolnéci jest to realizacja mieszka

[0 dla os6b niepetnosprawnych — podprogram ,Bez Barier

0 dla os6b sdziwych — podprogram ,Nie Sami”,

0 dla os6b opuszczajych placowki opiekfczo-wychowawcze, rodzinne
domy dziecka i rodziny zagicze w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy gastej — podprogram
.Na Start”,

0 dla os6b bezdomnych opuszeggich schroniska, w ktorych przeszli
proces reintegracji spotecznej i zawodowej;

17) lokalu wspomaganym — nale przez to rozumie lokal mieszkalny wynajmowany
osobom spetnigtym wymagania, o ktorych mowa w programie ,Potrzelidom”
wymienionym w pkt 16 lit. b;

18) dochodzie — nalgy przez to rozumie dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

19) programie gospodarowania — naleprzez to rozumie uchwat Rady Miejskie]

w Stargardzie Szczewkim w sprawie wieloletniego programu gospodaro@ani
mieszkaniowym zasobem Gminy — Miasta Stargard $atsia.

8§ 3. 1. Lokale wynajmowane gsosobom petnoletnim — czionkom stargardzkiej
wspolnoty samordowej, ktore spetnigjwarunki i kryteria okrélone w niniejszej uchwale.
Wymaog petnoletnéci nie dotyczy oséb wepujacych w stosunek najmu na mocy art. 691
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilmgob uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego na podstawie wyrokzekapcego eksmisgj z prawem do
lokalu socjalnego oraz oséb, o ktérych mowa w 3124 2.

2. Zawarcie umowy najmu lokalu z ogolmie lkpdaca czionkiem stargardzkiej
wspoélnoty samorglowej jest maliwe w przypadku uzyskania przez bsoly lokalu w
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drodze zamiany albo lokalu powstatego w wyniku aaep pomieszczenia niemieszkalnego
w budynku stanowicym wilasnéé Miasta na podstawie uzyskanej wéaze] zgody na
przebudow, wydanej na podstawie agimych przepisow.
3. W przypadkach:
1) wynikajacych z obowizkéw nat@zonych na Miasto na podstawie ebinych przepisow
lub wynikapgcych ze zwyczajow mdzynarodowych;
2) zwigzanych z wykonywaniem pracy szczegolniezmg dla Miasta lub innej sytuacji
podyktowanej uzasadnionym interesem Miasta,
zgot na wynagcie lokalu mieszkalnego na czas oznaczony lub ni@ozony wydaje
Prezydent Miasta po zggnieciu opinii Rady Miejskiej w Stargardzie Szcaesiim.
4. Lokale mog by¢ za zgod Prezydenta Miasta wynajmowane na pracownigastl
tworcom do prowadzenia dziatakuw w dziedzinie kultury i sztuki.
5. Lokale mog by¢ za zgod Prezydenta Miasta przeznaczane na reatizac]
programow majcych na celu przygotowanie oséb tam zamieggiygh do usamodzielnienia
si¢.

8 4.1. W mieszkaniowym zasobie Miasta wydziekac#ks¢ lokali z przeznaczeniem
do wynajmu jako lokale socjalne.

2. Liczba wydzielonych lokali socjalnych powinnamiarg mazliwosci odpowiada
biezacym potrzebom.

3. Zakwalifikowania lokalu do wynajmu jako lokalcgalny dokonuje wynajmyggy w
zgodzie z zasadami oktenymi w programie gospodarowania.

4. Lokale socjalne magoy¢ przedmiotem zamiany.

5. Rejestr lokali socjalnych prowadzi Biuro Przyataii Zamiany Mieszka

8§ 51. Miasto tworzy zasob pomieszézdymczasowych zgodnie z zasadami
okreslonymi w programie gospodarowania.

2. Pomieszczenia tymczasowe Miasto przeznacza doajymy w wypadkach
przewidzianych w ustawie.

8§ 6. 1. Przedmiotem najmu lokali powinny dyokale samodzielne w rozumieniu
przepisow zawartych w art. 2 ustawy z dnia 24 czart©94 roku o wiasioi lokali.

2. Lokale ze wspotywalndsciag pomieszcze pomochiczych (kuchnie, przedpokoje,
uskpy, fazienki) podzielone ocbnymi tytutami prawnymi, w ktérych ezé zostata
uwolniona od praw i rzeczy, powinny &y uzasadnionych przypadkach scalane w celu
usamodzielnienia.

3. Dopuszcza siponowny wynajem uwolnionej egci lokalu, jezeli scalenie lokalu
ze wzgbkdu na potrzeby mieszkaniowe jest spotecznie niedrasne.

4. Decyzje w sprawach, o ktérych mowa w ust. 2p@jejmuje wynajmugy.

8§ 7. W przypadku smierci najemcy, Biuro Przydziatlu i Zamiany Mieszak@o
przeprowadzeniu pagiowania wyjdniajgcego ustala kg osob uprawnionych do wgienia
w stosunek najmu zgodnie z art. 691 Kodeksu cywinezawiadamia je o wgbieniu w ogot
praw i obowizkow, jakie przystugiwaty zmartemu najemcy.
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8§ 8. 1. Do obowizkéw wynajmugcego naleg zadania i czynnii, o ktérych mowa
w art. 6a ustawy oraz w art. 61 i 62 ustawy z dhiipca 1994 roku Prawo budowlane.

2. Przez umow najmu wynajmujcy zobowjzuje s¢ odd& najemcy lokal do
uzywania wraz z pomieszczeniami przyragmi.

3. Pomieszczenia przynatee, a w szczegoldoi piwnica, komorka, gara mog byc¢
potozone w budynku lub w granicach nieruchditiggruntowej poza budynkiem.

4. Jedno pomieszczenie przyrale przeznaczone na cele skladowe gzame z
uzywaniem lokalu przydziela snieodptatnie.

5. Wzory uméw najmu lokalu docelowego i socjalnegadr protokotu zdawczo-
odbiorczego lokalu oraz wzér oferty, o ktdrej mowg 33 ust. 2, ustala wynajnayy.

8 9. 1. Dopuszcza siza zgod lub na wniosek najemcy oddanie lokalu docelowego
lub zamiennego w najem bez wypssaia w nadajce s¢ do wywania instalacje i ugdzenia
techniczne, w oparciu o przepisy § 22.

2. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu wraz kresem niezédnych do
wykonania prac przez przysztego najemkiorych warté¢ kosztorysowa przekracza kwot
8.000 zt podawanyddzie do publicznej wiadondoi poprzez jego dwukrotne wywieszenie w
siedzibie Miasta i wynajmagego na okres 14 dni.

3. Osoby ujte na licie osob uprawnionych do przydziatu lokalu docelgavéub w
rejestrze zamian z wdu, zainteresowane przydziatem lokalgtego w wykazie, o ktorym
mowa w ust. 2, magzgtasza wnioski o jego przydziat w okresie wywieszenia \aygl, przy
czym pierwszastwo przydziatu przystuguje osobometym w rejestrze zamian z w@du.
Zgtoszenia mogdotyczy lokalu odpowiedniego dla danej grupy osobowej.

4. Wysokad¢ i zasady zwrotu lub rozliczenia poniesionych nd&ta osobom
zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu lokalu ypyowanego do remontu, ktore
zadeklarowaty wykonanie niegtbnych prac remontowych we wtasnym zakresie orazimkar
przygotowania przez nich lokalu po jego aprigniu, zostam okreslone w odebnej umowie.

5. Uwolniony lokal mae by ujety w wykazie, o ktorym mowa w ust. 2, niegegj
niz dwukrotnie. W przypadku braku w tym czasie osobtyth do wykonania remontu,
przygotowanie lokalu do zasiedlenia wykona wynagoyj

6. W przypadku ubiegania¢sio przydziat lokalu do remontu dwoch lub ¢agj
gospodarstw domowych, o przydzieleniu lokalu degydolejng¢ umieszczenia naskie z
zastrzeeniem ust. 7.

7. Jeeli do przydziatu lokalu do remontu kwalifikujsie gospodarstwa domowe z
kilku grup osobowych, o wyborze osoby decyduje erwszej kolejnéci ilos¢ punktéw, a
nastpnie wielka¢ gospodarstwa domowego.

8. Jeeli uwolniony lokal zostanie przeznaczony do remoat warté¢ kosztorysowa
jego wykonania nie przekracza kwoty 8.000 zi, wpmghcy przedstawia osobie
zakwalifikowanej do jego przydziatu propozygego remontu przez tosole i na jej koszt
lub przy dostarczeniu przez wynajrpeggo materiatdow. W przypadku wyemnia przez ni
zgody postanowienia ust. 4 stosujea@ipowiednio.

§ 10.Lokale socjalne oddawane w najem powinny bgnowione.
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8 111.Wysokd¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasagbaajzastosowanie
obnizki czynszu, o ktérej] mowa w art. 7 ustawy oraz wogoamie gospodarowania,
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowegopawinna przekracza
1) w gospodarstwie jednoosobowym 205% negmej emerytury,

2) w gospodarstwie wieloosobowym 155% nagziej emerytury.
2.Warunki obntania czynszu okééa program gospodarowania.

Rozdziat 2
Warunki wynajmowania lokali docelowych

§ 121. O najem lokalu docelowego mpgic ubieg& osoby, ktére spetnigjtacznie
nastpujagce warunki:

1) s3 mieszkacami miasta Stargard Szczeski;
2) znajduj sie w trudnych warunkach mieszkaniowych, a mianowicie:

a) zamieszky w lokalu o znacznym przegzczeniu, w ktorymakzna powierzchnia
pokoi w przeliczeniu na oselwszystkich os6b uprawnionych do zamieszkiwania w
tym lokalu nie przekracza 5°mW przypadku gdy w lokalu docelowymedrie
zamieszkiwa osoba niepetnosprawna porugzaj s¢ ha wozku inwalidzkim lub inna
osoba niepetnosprawnaz@i jej niepetnosprawnié wymaga zamieszkiwania przez
nia w oddzielnym pokoju, wartdé przegszczenia oblicza siodejmujc 15 nf od
powierzchni pokoi w lokalu zamieszkiwanym przez eskodawe. W przypadku,
gdy ubiegajcymi sk o przydziat lokalu docelowega snatzonkowie zamieszkyggy
dotychczas w dwoch #aych lokalach na terenie miasta Stargard Szagkgi
warunek ten powinien leyspetniony w obu lokalach, w przypadku gdyby oboje
zamieszkali w ktorymkolwiek z nich. Nie dotyczy tsdtdre nie maj uprawnié do
wspoélnego zamieszkiwania z najep{ettascicielem) lokalu, a jedynie zamiesziuwy
nim w charakterze podnajemcy albo najemcy, w tymlokalach o charakterze
inkubatora oraz oséb, o ktérych mowa w ust. 2, lub

b) zamieszkuyj w lokalach niespetniagych wymaga dla pomieszcze przeznaczonych
na pobyt ludzi w rozumieniu przepisOw o#egacych warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

3) speini kryteria dochodowe, o ktérych mowa w 8 13;
4) zloza wniosek o przydziat lokalu.

2. Prawo do najmu lokalu docelowego z prefergipeinktons mag wychowankowie
opuszczajcy placowki opiekdaczo-wychowawcze, rodzinne domy dziecka i rodziny
zastpcze w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zasipczej lub osoby opuszczag lokal wspomagany zrealizowany w ramach | etapu
podprogramu ,Na Start”, jeli osoby te nie maj mazliwosci powrotu do poprzedniego
miejsca zamieszkania w Stargardzie Szaewdam ani té w pobliskie] miejscowsci oraz
osiggajs dochdod na poziomie uprawrdaym je do ubiegania &io przydziat lokalu
docelowego i w okresie do 5 lat od opuszczenia phacowki lub lokalu wspomaganego
ztozg wniosek o przydziat lokalu docelowego. Po tym teis osoby te maogubieg& si¢ o
przydziat mieszkania na zasadach ogolnie obowacych.
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3. Wynajem lokali z przeznaczeniem na pracownieaskl tworcom do prowadzenia
dziatalngci w dziedzinie kultury i sztuki nagtuje na zasadach ustalonych dla najmu lokali
uzytkowych z wyptkiem czynszu, ktérego wysokd ustala s wedlug przepisow
okreslajagcych zasady ustalania czynszu w lokalach tamyeh mieszkaniowy zas6b Miasta
oraz zasad okéonych w § 46.

8§ 13.1. Wysokd¢ dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawcy, unagach
oddanie w najem lokalu docelowego na czas nieoomggzpowinna zawiefa Sie W
granicach:

1) 100 do 175% najaszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50 do 125% najusze] emerytury w przeliczeniu na osolw gospodarstwie
wieloosobowym.
2. W uzasadnionych przypadkach wys@kdochodu, o ktorym mowa w ust. 1, aecby¢
zwickszona:

1) o0 20% w gospodarstwie domowym jednoosobowym;

2) 0 15% w gospodarstwie domowym 2-4-osobowym;

3) 0 12% w gospodarstwie domowym 5-osobowymdgkszym.

Whioski w tych sprawach rozpatruje Komisja Mieszkara.

Rozdziat 3
Tryb rozpatrywania wnioskow o przydziat lokali docdowych

§ 14.1. Wnioski o przydziat lokali docelowych wraz gwsadczeniem o zgodzie na
gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danyabbosych, zgodnie z ustawz dnia 29
sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych, piajg i rozpatruje Biuro Przydziatu i
Zamiany Mieszka.

2. Wniosek powinien zawietanastpujace dane:

1) imie i nazwisko wnioskodawcy oraz 0sob zgtaszanych slpdinmego zamieszkania;

2) dane eksploatacyjne lokalu, w ktérym zamieszkujeoskodawca potwierdzone przez
wiasciciela, zarzdce lub administratora;

3) dochod gospodarstwa domowego wnioskodawcy w oki@siees¢cy poprzedzagcych
dat ztozenia wniosku odpowiednio udokumentowany.

3. Termin skfadania wnioskéw uptywa 31 sierpniadego roku.

4. Z zastrzeeniem ust. 5, wnioski zkone po terminie, o ktébrym mowa w ust. 3dip
rozpatrywane w nagpbnym roku tworzenia listy oséb uprawnionych do pgtu lokalu
docelowego.

5. Z przyczyn niezalsych od wnioskodawcy, wniosek ztiy po terminie, o ktérym
mowa w ust. 3, mae by skierowany do rozpatrzenia przez Komisjieszkaniow.

8 15.1. Projekt listy osdb uprawnionych do przydziadkdlu docelowego na kolejny
rok tworzy Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkaa podstawie zweryfikowanych wnioskéw
nowoprzygtych oraz wnioskéw 0sob ¢tych na lscie, z ktorymi do 15 wrzZmia nie zostata
zawarta umowa najmu lokalu docelowego.



2. Weryfikacja polega na sprawdzeniu, czy osobynaelal spetniaj warunki, o
ktérych mowa w § 12 ust 1.

3. Weryfikacg przeprowadza Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkae wrzéniu
kazdego roku.

4. Osoby, ktorych wnioski zostaly zweryfikowane wiyavnie, umieszcza siw
projekcie listy wedlug grup osobowych odpowiadgch liczbie osob zgtoszonych do
wspolnego zamieszkania, w kolefaowynikajacej z ilcgsci punktéw przyznanych zgodnie z
.,Regulaminem przyznawania punktow m@jch wptyw na kolejn& umieszczenia naskie
0s6b uprawnionych do przydziatu lokali mieszkalnyldtelowych”, stanowcym zahcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty. W przypadku gdyeegj niz jedno gospodarstwo domowe w
danej grupie osobowej uzyska gasamy ilos¢ punktow, o kolejnéci na liscie decyduje data
ztozenia wniosku.

5. Jeeli w okresie obowgzywania listy, do dnia zakazenia weryfikacji, liczba oséb
zgtoszonych do wspdllnego zamieszkania ulegnie zmiamioskodawe na jego wniosek
umieszcza si ha licie w grupie osobowej odpowiadaegj aktualnej liczbie cztonkow
gospodarstwa domowego.

6. Jeeli w okresie do zakizenia weryfikacji gospodarstwo domowe osoby
umieszczonej nadcie 0osob uprawnionych do przydziatu lokalu docelgwevykae, ze
dochody jego $na poziomie umdiwiajacym ubieganie gio wynagcie lokalu socjalnego,
osoly te, skreéla sk z tej listy i umieszczagjna licie oso6b uprawnionych do przydziatu
lokalu socjalnego w odpowiedniej grupie osobowejkelejnasci wynikajacej z ilasci
punktow przeliczonych w zakresie kryteriow, o kigliynowa w ,Regulaminie przyznawania
punktéw majcych wptyw na kolejn§¢ umieszczenia na skie oséb uprawnionych do
przydziatu lokali socjalnych”, stanowgym zahcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

7. Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkapo zbadaniuze wnioskodawca spetnia
kryteria wymienione w 8§ 12 ust. 2 przyznaje mu 3K i umieszcza go nastie 0sob
uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego.

§ 16.1. Projekt listy os6b uprawnionych do przydziakdlu docelowego poddajessi
konsultacji spotecznej poprzez wywieszenie na ¢gblbgloszé w Biurze Przydziatu i
Zamiany Mieszka oraz poprzez wytenie do wgldu w Urzdzie Miejskim w Stargardzie
Szczeaiskim od 15 padziernika do 15 listopada roku tworzenia listy.

2. Na kacu listy zamieszcza eiinformacg o terminie i miejscu skfadania
ewentualnych skarg, wnioskow i odwnia

8 17 1. Skargi, wnioski i odwotania dotygze ogtoszonego projektu listy przyjmuje
Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkagrzez okres wywieszenia listy.

2. Z przyczyn niezalsych od wnioskodawcy, skargi, wnioski i odwotaniazone po
terminie, o ktdrym mowa w ust. 1, ale niezpi®j niz do dnia posiedzenia rozpatruje Komisja
Mieszkaniowa.

3. Skargi, wnioski i odwotania rozpatruje Komisjadgizkaniowa do 30 listopada roku
tworzenia listy.

4. Uwagi i wnioski wynikajce z rozpatrzenia wniesionych skarg, wnioskow i
odwotar zawarte w protokole Komisji Mieszkaniowej zatwieadPrezydent Miasta.



5. Z uwzgkdnieniem uwag i wnioskéw, wynikgjych z zatwierdzonego protokotu
Komisji Mieszkaniowej, Biuro Przydzialu i Zamiany iészka sporadza list o0so6b
uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego na ydawwk, ktém przedstawia do
zatwierdzenia Prezydentowi Miasta.

6. Lista obowazuje do czasu wggia w zycie zatwierdzonej listy os6b uprawnionych
do przydziatu lokalu docelowego na kolejny rok itym czasie nie podlegaadnym
zmianom.

7. W terminie 30 dni od daty zatwierdzenia listyii Przydziatu i Zamiany Mieszka
powiadamia wnioskodawcow o miejscu rizie w okrélonej grupie osobowe;.

Rozdziat 4
Realizacja listy 0os6b uprawnionych do przydziatu lkali docelowych

8§ 18. 1. Przydziaty lokali docelowych osobom umieszczonyma liscie o0s6b
uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego ragéz Biuro Przydziatu i Zamiany
Mieszkar w kolejnagci umieszczenia naskie w poszczegolnych grupach osobowych, z
zastrzeeniem 8 23. W sytuacji zmiany flo czionkow gospodarstwa domowego osoby
ubiegajcej st o przydziat lokalu po zatwierdzeniu listy, wskaeahokalu nasipuje z
uwzgkdnieniem aktualnego stanu rodzinnego, pod warunkigniczba punktéw na dcie
0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu docelowegjoosoby przewssza liczle punktéw
osoby umieszczone] na pierwsze] pozycji listy w @d@dniej grupie osobowej. W
przeciwnym razie os@bpomija s¢ do czasu weryfikacji, o ktérej mowa w § 15, chylea
przyszty najemca lokalu, ktérego gospodarstwo doen@ewkekszyto sé, wyrazi pisemn
zgock na oddanie mu w najem lokalu aszym normatywie powierzchni.

2. Wyboru osoby, ktorej zostanie wskazany lokal zésiedlenia, dokonuje Biuro
Przydziatu i Zamiany Mieszka W przypadku gdy do przydziatu lokalu kwalifilsugic osoby
z kilku grup osobowych listy, o wyborze osoby deggdw pierwszej kolejnixi ilos¢
punktéw, a nagpnie wielka&¢ gospodarstwa domowego.

3. Przy wskazywaniu lokalu do zasiedlenia mplekierowa& sig normatywem
powierzchni pokoi przypadggej na osob zgtoszom do wspdllnego zamieszkania, ktory
WYynosi:

1) 12— 20 mw gospodarstwie jednoosobowym;

2) 7 - 10 nf w gospodarstwie wieloosobowym,

- chybaze przyszly najemca lokalu wyrazi pisegnrgod: na oddanie mu w najem lokalu o
nizszym normatywie powierzchni.

4. W przypadku gospodarstw domowych wieloosobowwpahmatywrn powierzchng
powicksza st o 15 nf, jezeli w lokalu docelowym &dzie zamieszkiwé osoba
niepetnosprawna poruszep s¢ na wozku inwalidzkim lub inna osoba niepetnosprawn
jezeli jej niepetnosprawnd wymaga zamieszkiwania przezm oddzielnym pokoju.

5. Konieczné¢ zamieszkiwania przez osoby niepetnosprawne w etldan pokoju
nalezy udokumentowa poprzez przedienie wydanego w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej ommtrudnianiu 0oséb niepetnosprawnych
orzeczenia 0 niepelnosprawie zawierajcego stosowny zapis w tej sprawie, z
zastrzeeniem ust. 6.



6. W przypadku os6b niepetnosprawnych, ktore legitly Sic orzeczeniem zespotu
do spraw orzekania o niepetnosprasvsiovydanym przed dniem 23 listopada 2004 r. oraz
0s06b legitymujcych s¢ orzeczeniami, o ktérych mowa w art. 5 i art. 62aug wymienione;j
w ust. 5, koniecznig zamieszkiwania w oddzielnym pokoju @by udokumentowana
poprzez przedigenie stosownego gaiadczenia lekarskiego lub opinii biegtego.

7. Dopuszcza siprzekroczenie normatywu powierzchni pokoi:

1) do 30% albo

2) do 50% pod warunkiente udziat powierzchni pokoi i kuchni w powierzchriytkowe;j
lokalu nie przekracza 60%

- jezeli nadwyzka powierzchni nie stanowi oghnego pokoju albo

- jezeli lokal podlega scaleniu w celu usamodzielniemizwigzku ze sprzeda.

§ 19.1. Przed wyborem osoby do wskazania lokalu docegmado zasiedlenia Biuro
Przydziatu i Zamiany Mieszkasprawdzi:

1) czy wysokd¢ dochodow tej osoby méei sie w granicach okrdonych w § 13, przy czym
w przypadku przydziatu lokali docelowych kategasil Il do E dochod ten musiesi
miesci¢ w granicach:

a) w gospodarstwie domowym 1-osobowym: 150% do 175/t iszej emerytury;

b) w gospodarstwie domowym 2-osobowym: 90% do 125%irsge) emerytury;

c) w gospodarstwie domowym 3-osobowym: 70% do 125%irege] emerytury;

d) w gospodarstwie domowym 4-osobowym: 65% do 125%irege] emerytury;

e) w gospodarstwie domowym 5-osobowym: 60% do 125%irege] emerytury;

f) w gospodarstwie domowym 6-osobowym ickszym: 50% do 125% najiszej
emerytury,

i jego zrodiem nie mog by¢ wytacznie swiadczenia wyptacane przez Miejskir©@dek

Pomocy Spotecznej z zasteeaiem przypadkéw szczegolnych, ktoeg rezpatrywane

przez Komist Mieszkaniow; jezeli warunek ten nie jest speitniony lub nie ma

mozliwosci jego sprawdzenia, osele pomija s¢ w kolejnaci przydziatu lokalu do

czasu weryfikacji, o ktérej mowa w § 15;

2) czy osoba ta, jeli byta najemg lokalu socjalnego, do ktérego utracita prawo do
przedhzenia umowy najmu, nie zalega z optatami zawanie lokalu; w przypadku:

a) stwierdzenia zalegkoi — osolg t¢ pomija s¢ w kolejnaci przydziatu lokalu do czasu
weryfikacji, o ktérej mowa w § 15,

b) braku zalegtéci — przydziat lokalu nie ma nasipi¢, jezeli uregulowanie zalegioi
byto wynikiem ich calkowitego umorzenia w okresiestainich 12 miescy
poprzedzajcych dat wskazania lokalu; w takim przypadku ogo pomija s¢ w
kolejnasci przydziatu lokalu do czasu uptywu ww. okresu,

3) czy osoba ta spetnia warunki okome w 8 12 ust. 1 pkt 1 2.

2. Jeeli dochdéd gospodarstwa domowego wybranej osoby fes poziomie
uprawniajcym do ubiegania sio przydziat lokalu socjalnego, oktenym w 8§ 26 ust. 1 pkt
2, a liczba punktow na skie osOb uprawnionych do przydziatu lokalu docelgave
przewysza liczle punktdow osoby umieszczonej na pierwszej pozycgtyli oséb
uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego w odalniej grupie osobowej, Biuro
Przydziatu i Zamiany Mieszka na jej wniosek, wsk& tej osobie do zasiedlenia lokal
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socjalny poza kolejrimiag. W innym wypadku osapte pomija s¢ w kolejncci przydziatu
lokalu do czasu weryfikacji, o ktérej mowa w § 15.

3. Osolg samotn, znajdujca sie w odosobnieniu, pomijagiw kolejndcci przydziatu
do czasu ustania odosobnienia.

4. W przypadku, gdy w budynku pozyskano do zasredlkilka lokali mieszkalnych,
ktére mog by¢ przedmiotem najmu dla olglenej grupy osobowej, stosujegsiastpujace
zasady:

1) wytypowane do przydziatu osoby dokoguyyboru lokalu w kolejnéci umieszczenia na
liscie;

2) w przypadku, gdy do przydziatu lokalu kwalifikugsie osoby z kilku grup osobowych z
listy, o kolejnaci wyboru lokalu decyduje ik& posiadanych punktéw.

Jezeli osoba, ktorej wskazano kilka lokali do wyborujednej lokalizacji, odmowi
przyjecia ktéregokolwiek z nich, zaliczaediej osobie jedmodmove.

5. Osoby, ktérym wskazane zostaly lokale do zasred| powinny w cigu 3 dni
liczac od daty otrzymania zawiadomienia zgéosic w Biurze Przydziatlu i Zamiany
Mieszka w celu ztaenia dwiadczenia o przyciu lokalu do najmu pod rygorem uznania,
z przydziatu rezygnygj Osole, ktéra bez uzasadnionej przyczyny nie podpisatawymajmu
albo nie zgtosita i w wyznaczonym terminie do podpisania umowy najskrgila sk z
listy.

6. Osobie, ktorej Biuro Przydziatu i Zamiany Miesikvskaze do zasiedlenia lokal,
przystuguje jedna uzasadniona odmowa g wskazanego lokalu. i osoba ta po raz
drugi odmoéwi przygcia wskazanego lokalu do zasiedlenia w danym roRomija s¢ ja w
kolejncsci przydziatu do czasu weryfikacji, o ktérej mowagwl5.

8§ 20. Wysoka¢ pobranej kaucji mieszkaniowej, o ktorej mowa w. &@tustawy,
powinna by uzaleniona od kategorii wartai uzytkowej przydzielonego lokalu. Zasady i
warunki pobierania kaucji mieszkaniowej o{eePrezydent Miasta zagdzeniem.

§ 211. Odmawia s zawarcia umowy najmu lokalu, pomimo spetniania us&ow
okreslonych w § 19 ust. 1, jeli wnioskodawca, jego madnek, osoba pozostap faktycznie
we wspolnym péyciu lub inna osoba zgtoszona do wspolnego zamieszika posiada tytut
prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lkedpjczsci i moze go uywac, a take
gdy posiada tytut prawny do nieruchosop ktorej zbycie lub z ktérej pytki daja mazliwosé
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wiasnyrezee.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje db oséb, ktore:
1) s3 najemcami lub podnajemcami lokali o charakterzkulratora zrealizowanych w
ramach mieszkalnictwa wspomaganego;
2) nie maj uprawnié do wspolnego zamieszkiwania z najenfetascicielem) lokalu, a
jedynie zamieszkygjw jego lokalu w charakterze najemcy lub podnajemcy

§ 22.Pierwszéstwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu pitysje osobom,
ktore zgtosity ck¢ najmu lokalu wytypowanego do remontu na koszt mgaprzysziego
najemcy na zasadach oklanych w § 9.
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§ 23 1. W cigu roku Prezydent Miasta ro® przydzielt poza kolejnécia wynikajaca

z listy os6b uprawnionych do przydziatu lokalu doeeego do 5 lokali docelowych

nastpujacym osobom:

1) wymienionym w 812 ust. 2;

2) opuszczajcym lokale wspomagane innezrokreslone w pkt 1, ktorych byty najemcami
lub podnajemcami, w tym w szczegdoblokale o charakterze inkubatorow;

3) rodzinom bezdomnym, ktorych bezdomédrwa co najmniej od 12 miegly, z dziémi
do lat 18, przebywagym w noclegowni, schronisku, domu dla bezdomnydhihnym
miejscu do tego przeznaczonym, ktore w okresie loaamia na przydzial, dwac
umieszczonym nadcie oséb uprawnionych do przydziatu lokalu docelgavenajd sic
w sytuacji uzasadniggej przydzielenie im lokalu poza kolefu, w szczegoélngi
pozytywnie zakacza proces reintegracji zawodowej i spotecznej;

2. Przydziat lokalu osobom, o ktérych mowa w ust.nas¢puje na ich wniosek
ztozony za pérednictwem Biura Przydzialu i Zamiany Miesika szczegolnéci wraz z
pozytywry opinia:

1) dyrektora placowki #dz opiekuna mieszkalnictwa, w ktérym przebyygvajb komisji ds.
inkubatora;

2) Miejskiego Grodka Pomocy Spotecznej wyiag w wywiadziesrodowiskowym;

3) Komisji Mieszkaniowe).

3. Jali osoba odmdwi podpisania umowy lub nie staw wi Biurze Przydziatu i
Zamiany Mieszka w celu zawarcia umowy najmu w terminie 3 dni odydatrzymania
zawiadomienia o przydziale, osple pomija s¢ w kolejngci przydziatu lokalu do czasu
weryfikacji.

Rozdziat 5
Zasady posgpowania w stosunku do 0sob, ktore pozostaty w lokalopuszczonym przez
najemce oraz w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokaluy ktérego najem nie
wstapity po smierci najemcy

§ 241. Wynajmujcy maze wyrazé zgod: na nawazanie najmu lokalu z pomiggiem

zasad, o ktérych mowa w § 18 ust. 1, z osobamigktd

1) pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemmalezg do kiegu os6b wymienionych w
art. 691 Kodeksu cywilnego i zamieszkiwaty z niragx co najmniej 3 lata, eli osoby
te nie posiadajtytutu prawnego dagadnego lokalu mieszkalnego, dochod w przeliczeniu
na osob wszystkich oséb pozossaych w lokalu spetnia kryterium olglene w § 11
ust. 1, z najemr zostata rozwjzana umowa najmu, a lokal nie jest abony
zalegtgciami z tytutlu czynszu najmu i optat niezalgch; te same warunki powinna
spetnid@ osoba wskazana przez najemktory zamierza lokal ogai¢ i zwréci sk z
prosba 0 wyrazenie zgody na rozwkanie z nim umowy najmu i przyznanie tytutu
prawnego do lokalu osobie przez niego wskazanej;

2) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najeratho po jegagmierci, w ktérego najem
nie wstpity, poniewa nie naleéa do kegu osob wymienionych w art. 691 Kodeksu
cywilnego, g jednak:
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3)

4)

5)

6)

a) osobami bliskimi najemcy w rozumieniu art. 4 pktdsawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchosetami,

b) zigciem, synow, tesciem, t&ciowg najemcy,

c) osobami umieszczonymi w rodzinie zg®izej najemcy,

d) dzie¢mi zmartego wspétmabnka, konkubenta albo konkubiny,

jezeli zamieszkiwaly z najemrzez co najmniej 3 lata, albo zamieszkiwaty zmap

co najmniej przez 12 miesly do chwilismierci w celu sprawowania faktycznej opieki,

nie posiadaj tytutu prawnego daadnego lokalu mieszkalnego, dochéd w przeliczeniu

na osob wszystkich oséb pozossaych w lokalu spetnia kryterium okilene w § 11

ust. 1, lokal nie jest zadtony z tytutu czynszu najmu i optat niezaigch, a z najemg

ktory lokal opucit, zostata rozwgzana umowa najmu;

zamieszkuj w lokalu, ktérego najemca nie zamierza @pd) ale z powodu podesziego

wieku, stanu zdrowia lub innej szczegdlnej okolwmn (np. w zwizku z ofer

sprzeday lokalu), zwrGci s} z praésbg 0 wyrazenie zgody na rozwzanie z nim umowy

najmu i przyznanie tytulu prawnego do tego lokakplwe przez niego wskazanej,

wspolnie z nim zamieszkatej,zeli osoba wskazana przez najemc

a)nalezy do kregu os6b wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego,

b)nalezy do os6b bliskich najemcy w rozumieniu art. 4 @& ustawy z dnia 21
sierpnial997 roku o gospodarce nieruchécrami,

c)jest zkeciem, synow, tesciem, t&ciowg najemcy,

d)umieszczona byta w rodzinie zgstzej najemcy,

e)jest dzieckiem zmartego wspétmahka, konkubenta lub konkubiny,

przez co namniej 3 lata zamieszkiwata z najgmprowadzita z nim wspdlne

gospodarstwo domowe i ponositgzary utrzymania lokalu, jeli jednoczénie osoba ta

nie posiada tytutu prawnego dadnego lokalu mieszkalnego, dochéd w przeliczeaiu n

osole wszystkich os6b zamieszkatych w lokalu spetniadaiym okrélone w § 11 ust.

1, a lokal nie jest obgiony zalegtéciami z tytutu czynszu i optat niezateych;

pozostaty w lokalu pagmierci najemcy, albo pozostaty w lokalu opuszczongreez

najeme, 3 osobami obcymi w stosunku do najemcy, a w lokgia zamieszkiwaty w

charakterze podnajemcy za zgaglynajmupcego przez co najmniej 3 latazgdi osoby

te nie posiadajtytutu prawnego daadnego lokalu mieszkalnego i spetaigjarunki, o

ktorych mowa w 8 13, oraz ubiegagic 0 przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu

Miasta (8 umieszczone naskie), optacaj odszkodowanie zazywanie lokalu, a lokal

nie jest zadhzony;

zamieszkyj w lokalu podzielonym odbnymi tytutami prawnymi, w ktérym ¢#¢

lokalu obgta tytutem zostata uwolniona, a najemca pozosterefci lokalu ziayt

wniosek o scalenie lokalu i przyznanie w najem &atav celu poprawy warunkdéw

mieszkaniowych lub w celu nabycia lokalu po scalema wtasné&t. Warunkiem jest, aby

najemca ubiegagy sk o scalenie lokalu nie zalegat z optatami z tytciynszu i optat

niezalenych, ktére jednoczeie wnoszone & bez korzystania z dodatku

mieszkaniowego lub ob#ki czynszu, a powierzchnia pokoi po scaleniu nibiegata od

normatywu, o ktorym mowa w 8§ 18 ust. 3,41 7;

zamieszkuyj w lokalu, do ktérego utracity tytut prawny z przym, o ktorych mowa w

art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, lokalu jednak nie &gy, a wyraza zgod na obgcie
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wskazanego przez Biuro Przydziatu i Zamiany MiesZk&alu o nzszych optatach oraz
realizup warunki zarzdzenia Prezydenta Miasta lub decyzji Dyrektora Bkigggo
Osrodka Pomocy Spotecznej dotycych oddizenia ich zaleghi;

7) pozostaty w lokalu opuszczonym przez asdtiéra utracita tytut prawny do tego lokalu
z przyczyn, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 pkts2awy, zamieszkiwaty z qiprzez
conajmniej 3 lata, nie posiadajytutu prawnego daradnego lokalu, g jedmny z 0s6b
wymienionych w pkt 3 lit. a do e, wnasma bieaco nalene optaty za tywanie lokalu,
uregulup w cataci dtug chzacy na lokalu, dochdd w przeliczeniu na oseszystkich
0s6b zamieszkatych w lokalu spetnia kryterium éknee w 8§ 11 ust. 1 oraz zwrgsi¢c 0
przyznanie tytutu prawnego do tego lokalu;

8) zamieszkuj przez co najmniej 3 lata w lokalu z ogplktéra utracita tytut prawny z
przyczyn, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2aust, jednak nadal przebywa w lokalu
I nie jest zainteresowana uregulowaniem diugu, posiadad tytutu prawnego do
zadnego lokalu, sjedg z oséb wymienionych w pkt 3 lit. a do e, sptaalegiaé
cigzaca na lokalu w catéci, wnosza na bieggco nalene optaty za iywanie lokalu oraz
zwroQ Sie 0 przyznanie tytutu prawnego do tego lokalu, ahdacw przeliczeniu na
osole wszystkich os6b zamieszkatych w lokalu spetniadaiym okrélone w 8 11 ust.
1.

2. W okoliczndciach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 i 3, na esek Biura
Przydziatu i Zamiany Mieszka po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkawniej,
wynajmupcy mae wyrazé zgod na przyznanie tytutu prawnego do lokalu osobie
niepetnoletnie;j.

3. Zgoda wynajmucego na nawgzanie najmu na zasadach ckoaych w ust. 1 maze
dotyczy¢ lokalu zajmowanego dotychczas albo innego lokakkamanego przez Biuro
Przydziatu i Zamiany Mieszka

4. Wnioski w sprawach, o ktorych mowa w ust. 1,ygtowuje Biuro Przydziatu i
Zamiany Mieszka z wiasnej inicjatywy lub na wniosek osoby zainsenganej, po ustaleniu
spetnienia okrdonych przestanek, w tym w szczegdoiopo przeprowadzeniu p@giowania
w celu zweryfikowania faktu zamieszkiwania w lokalu

5. Osoby, ktorym wynajmagy nie wyrazit zgody na przyznanie tytutu prawneiyp
lokalu lub nie przyjty lokalu wskazanego przez Biuro Przydziatu i ZamyiaMieszka,
obowigzane g lokal opuci¢ pod rygorem wygpienia wynajmujcego do gdu z pozwem 0
eksmisg.

Rozdziat 6
Zasady przydzielania lokali zamiennych

§ 25.1. Wynajmujcy zapewnia lokale zamienne osobom, ktoére:

1) zamieszky w lokalach potaonych w budynkach stanoyaych wiasné¢ Miasta,
wymagajcych opranienia w zwigzku z konieczngécig rozbiorki, modernizacji lub
remontu budynku;

2) zamieszkyj w lokalach stanowcych wilasné¢ Miasta, w ktérych rodzaj koniecznej
naprawy wymaga op#iienia lokalu na czas remontu, niezHjjednak ni na rok;

3) zamieszkuyj w lokalach wymagagych oprénienia, o ktdrych mowa w art. 32 ustawy;
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4) zamieszky w lokalach potaonych w budynkachaytecznaci publicznej stanovgicych
wlasndg¢ Miasta, ktére po wykonaniu prac adaptacyjnych amsprzeznaczone na cele
uzytkowe;

5) zobowpzane g opr&ni¢ lokal uzyczony lub wynajty Miastu w zwizku z uptywagcym
terminem dysponowania tym lokalem;

6) uzyskaj prawo do lokalu zamiennego na podstawie orzeczgdawvego lub zawartej z
Miastem ugody;

7) zamieszkuyj w lokalach stanowcych wilasné¢ Miasta i otrzymaly ofegt nabycia
zajmowanego lokalu mieszkalnego paaego w budynku wspolnoty mieszkaniowej, a
najemca nie skorzystat z przystugrggo mu pierwszstwa w jego nabyciu i Miasto
wypowiedziato najemcy umagwnajmu w trybie przepiséw art. 21 ust. 4 ustawy,

8) zajmup lokal stanowicy wilasnd¢ Miasta, potgony w budynku przeznaczonym do
zbycia nieruchomizi gruntowej zabudowanej,

9) utracity maliwos¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu katastrofy budove), paaru,
kleski zywiotowej lub innych nieprzewidzianych zdafze

2. Wykaz najemcow uprawnionych do otrzymania lokaéumiennego, opracowany
przez wynajmujcego oraz wykaz budynkéw i lokali przeznaczonych wwolnienia w
sprawach wymienionych w ust. 1 pkt 1-8 na dany rekwierdza Prezydent Miasta. W
sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 9, degyzprzyznaniu lokalu zamiennego podejmuje
Prezydent Miasta, na wniosek wynajaaggo, niezwtocznie.

3. Przydzialy lokali zamiennych w danym roku BilRmydziatu i Zamiany Mieszka
realizuje wedtug biggcych potrzeb.

4. Pierwszastwo przydziatu lokalu zamiennego mpasoby wymienione w ust. 1 pkt
9 oraz osoby zajmage lokale, w ktérych wysgpuje zagraeniezycia lub mienia stwierdzone
przez organ nadzoru budowlanego.

5. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, w wdsionych przypadkach
podyktowanych w szczegolém duzym zakresem remontu, sytugagjodzinrg lub stanem
zdrowia, wynajmuyjcy maze zawrzé umowe najmu lokalu zamiennego na czas
nieoznaczony.

Rozdziat 7

Warunki wynajmowania lokali socjalnych oraz lokali socjalnych o podwygszonym
standardzie

§ 26.1. O najem lokalu socjalnego lub lokalu socjalnegmdwy.szonym standardzie
mog ubieg& si¢ osoby, ktore spetnigjtacznie nasipujace warunki:

1) s3 mieszkacami miasta Stargardu Szczeskiego;

2) wykazup, ze gospodarstwo domowe gga dochdd, ktéry w przeliczeniu na osohie
przekracza:
a) 100% najmiszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 50 % najniszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3) znajdug sie w trudnych warunkach mieszkaniowych, a mianowicie:
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a) zamieszkyj w lokalu o znacznym przegzczeniu, w ktorymakczna powierzchnia
pokoi w przeliczeniu na osebwszystkich oséb uprawnionych do zamieszkiwania w
tym lokalu nie przekracza 5“mW przypadku gdy w lokalu socjalnymedrie
zamieszkiwéa osoba niepetnosprawna porugzaj st na wozku inwalidzkim lub
inna osoba niepetnosprawnazg® jej niepetnosprawrigd wymaga zamieszkiwania
przez ni w oddzielnym pokoju, warké przegszczenia oblicza siodejmujc 15 nf
od powierzchni pokoi w lokalu zamieszkiwanym przemioskodawe. W
przypadku, gdy ubiegagymi si o przydziat lokalu socjalnegog smatzonkowie
zamieszkujcy dotychczas w dwoch zaych lokalach na terenie miasta, warunek ten
powinien by spetniony w obu lokalach, w przypadku, gdyby obypnzamieszkali
w ktorymkolwiek z nich. Nie dotyczy to oséb, ktoree maj uprawnién do
wspolnego zamieszkiwania z najgmdwiascicielem) lokalu, a jedynie w nim
zamieszkyj w charakterze najemcy albo podnajemcy, w tym w lmka o
charakterze inkubatora oraz osob, o ktérych mowstw2 lub

b) zamieszkyj w lokalach nie spelniggych wymaga dla pomieszcze
przeznaczonych na pobyt ludzi w rozumieniu przepistkreslajgcych warunki
techniczne, jakim powinny odpowiaddudynki i ich usytuowanie;

4) ztazg wniosek o przydziat lokalu.

2. Prawo do najmu lokalu socjalnego z prefergmajinktovs majg wychowankowie
opuszczajcy placowki opiekdaczo-wychowawcze, rodzinne domy dziecka i rodziny
zastpcze w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zasipczej lub osoby opuszczag lokal wspomagany zrealizowany w ramach | etapu
podprogramu ,Na Start”, ktére nie majmozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca
zamieszkania w Stargardzie Szcaskim ani te¢ w pobliskiej miejscoweéci, wykaza
dochdd uprawniagy je do ubiegania sio przydziat lokalu socjalnego oraz zéow okresie
do 5 lat od opuszczenia placowki lub lokalu wspoamego wniosek o przydziat lokalu
socjalnego. Po tym terminie osoby te mogbieg& si¢ o przydziat lokalu socjalnego na
0goInych zasadach.

§ 27. Lokale socjalne o podwgzonym standardzie mggost& zasiedlone przez
osoby opuszczage lokale wspomagane, osobyetej na lscie osOb uprawnionych do
przydziatu lokalu socjalnego lubeti¢ w rejestrze zamian z g, naleégce w szczegolnai
do nastpujacego kegu osob:

1) rodziny z co najmniej jednym dzieckiem w wieku db 16, zamieszkage w budynkach
lub lokalach wymagagpych uwolnienia ze wzgtlu na stan techniczny, w ktérych
wystepuje zagraenie zycia lub mienia, stwierdzone decyzPowiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego;

2) rodziny bezdomne z co najmniej jednym dzieckiemladd 6, zamieszkgge co najmniej
od pét roku w noclegowni, schronisku, domu dla lmeadych lub innym miejscu do tego
przeznaczonym;

3) rodziny z co najmniej jednym dzieckiem do lat 1&mzeszkujce co najmniej od roku w
lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi w przeliczema osob wszystkich zamieszkatych
w lokalu oséb jest ponej 3 nf/osok;
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4) petnoletnich wychowankéw opuszcgzeych placowki opiekaczo-wychowawcze,
rodzinne domy dziecka i rodziny zgstze w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011
r. 0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastzej w celu usamodzielnienig si

Rozdziat 8
Tryb rozpatrywania wnioskow o przydziat lokalu socjalnego

§ 28. 1. Przy rozpatrywaniu wnioskow o przydziat lokalocgalnych osobom
spetniagcym warunki, o ktorych mowa w § 26 ust. 1, przep$yl4 do 17 stosuje ¢si
odpowiednio.

2. Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkapo zbadaniuze wnioskodawca spetnia
kryteria wymienione w 8 26 ust. 2 przyznaje mu 3K i umieszcza go nastie osob
uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego.

3. Wnioski o dostarczenie lokalu socjalnego osobdarym sid w wyroku o eksmigj
orzekt o prawie do otrzymania lokalu socjalnegourBi Przydziatlu i Zamiany Mieszka
umieszcza w rejestrze wyrokéwgdowych orzekajcych eksmisj z prawem do lokalu
socjalnego w kolejrizi ich wptywu.

Rozdziat 9
Realizacja listy os6b uprawnionych do przydziatu l&ali socjalnych oraz zasady
dostarczania lokali socjalnych osobom uprawnionym a mocy wyroku sydu

§ 29.1. Przydzialy lokali socjalnych Biuro Przydziatdamiany Mieszka realizuje w
kolejncsci ich uwalniania wedtug zasady: 1 lokal dla osobepestru wyrokow sgdowych
orzekajcych eksmigj z prawem do lokalu socjalnego, 2 lokale dla osohsty 0sob
uprawnionych do przydziatu lokali socjalnych, ztrzezeniem ust. 2.

2. Z zasady, o ktérej mowa w ust. 1, wo#ta s¢ uwolnione lokale socjalne, sktadeg
si¢ z 1 pomieszczenia. Lokale tedy przydzielane osobom ¢iym w rejestrze wyrokéw
sadowych orzekajcych eksmigj z prawem do lokalu socjalnego wedtug kolémo
umieszczenia w rejestrze w poszczegolnych grupachawych.

3. W szczegolnych przypadkach, na wniosek Biurgdiatu i Zamiany Mieszka
po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowevynajmugcy maze przydziele
lokal socjalny z pomiriciem zasady, o ktorej mowa w ust. 1.

4. W przypadku rodzin wieloosobowych, z braku oduiwiego pod wzghem
powierzchni pokoi lokalu, megby¢ przydzielone dwa lub wcej lokali spetniggcych geznie
warunki okrélone dla lokalu socjalnego.

8§ 30.1. Przydziaty lokali socjalnych osobonetym na lécie os6b uprawnionych do
przydziatu lokalu socjalnego, realizuje Biuro Przidu i Zamiany Mieszka zgodnie z
zasad okreslong w 8 29 ust. 1, w kolejrsci umieszczenia naskie w poszczegoélnych
grupach osobowych, z zastzeaiem § 32. W sytuacji zmiany #a czionkow gospodarstwa
domowego osoby ubieggej st o przydziat lokalu po zatwierdzeniu listy, wskamalokalu
nastpuje z uwzgldnieniem aktualnego stanu rodzinnego, pod warunkiernticzba punktéw
na liscie oséb uprawnionych do przydziatu lokalu socjginéej osoby przewysza liczlg
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punktéw osoby umieszczonej na pierwszej pozydy Mg odpowiedniej grupie osobowej. W
przeciwnym razie os@pomija s¢ do czasu weryfikacji, o ktérej mowa w § 15.

2. W przypadku gospodarstw domowych wieloosobowyoimatywr powierzchng
powicksza st o 15 nf, jezeli w lokalu socjalnym &dzie zamieszkina osoba
niepetnosprawna poruszep s¢ na wozku inwalidzkim lub inna osoba niepetnosprawn
jezeli jej niepetnosprawnd wymaga zamieszkiwania przez mv oddzielnym pokoju.

3. Konieczné¢ zamieszkiwania przez osoby niepetnosprawne w etldan pokoju
nalezy udokumentowa poprzez przedienie wydanego w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej ommtrudnianiu 0séb niepetnosprawnych
orzeczenia 0 niepetnospravéc zawieragcego stosowny zapis w tej sprawie, z
zastrzeeniem ust. 4.

4. W przypadku os6b niepetnosprawnych, ktore legitly sie orzeczeniem zespotu
do spraw orzekania o niepetnosprasvsiovydanym przed dniem 23 listopada 2004 r. oraz
0s6b legitymujcych s¢ orzeczeniami, o ktéorych mowa w art. 5 i art. 62auy wymienionej
w ust. 3, konieczrig zamieszkiwania w oddzielnym pokoju meo by udokumentowana
poprzez przedieenie stosownego gaiadczenia lekarskiego lub opinii biegtego.

5. Wyboru osoby, ktérej zostanie wskazany lokaljaog do zasiedlenia, dokonuje
Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszka W przypadku, gdy do przydziatu lokalu socjalnego
kwalifikuja sie osoby z kilku grup osobowych listy, o wyborze ogaecyduje w pierwszej
kolejnaici ilos¢ punktdéw, a nagpnie wielkég¢ gospodarstwa domowego.

6. Osolg samotm pozostajca w odosobnieniu pomija @i do czasu ustania
odosobnienia.

7. Przed wyborem osoby do wskazania lokalu sogj@ndo zasiedlenia naig
sprawdz¢, czy osoba ta nadal spetnia warunki, o ktérych men8 26 ust. 1.

8. W przypadku stwierdzeniag osoba wybrana nie spetnia warunkow wymienionych
w 8 26 ust. 1 lub gdy nie ma miiwvosci ich sprawdzenia, pomijagsja do czasu weryfikacji,

o ktérej mowa w § 15.

9. Jeeli jednak dochdd gospodarstwa domowego tej osedtyna poziomie, o ktérym
mowa w 8§ 13, umdiwiajagcym jej ubieganie sio przydziat lokalu docelowego, a liczba
punktéw na Kcie socjalnej tej osoby przewsza liczle punktéw osoby umieszczonej na
pierwszym miejscu listy osOb uprawnionych do prighe lokali docelowych w
odpowiedniej grupie osobowej, Biuro Przydziatu indany Mieszka przydzieli tej osobie,
na jej wniosek, lokal docelowy poza kolejoi.

10. Osobie ujtej na lécie os6b uprawnionych do przydziatu lokalu socjgtnektorej
Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkawskae lokal socjalny do zasiedlenia, przystuguje
jedna uzasadniona odmowa prxya wskazanego lokalu.

11. Jeeli osoba ujta na licie os6b uprawnionych do przydziatu lokalu socjgmeo
raz drugi odmoéwi przycia wskazanego lokalu do zasiedlenia, pomigggiv kolejngci do
czasu weryfikacji, o ktérej mowa w § 15.

12. W przypadku odmowy podpisania umowy najmu talldocelowy wskazany do
zasiedlenia w trybie przepiséw ust. 10, asébp pomija s¢ do czasu weryfikacji, o ktorej
mowa w § 15.

13. Osoba, ktora przatp wskazany do zasiedlenia lokal socjalny, powinnaiaggu 3
dni liczac od daty otrzymania zawiadomienia zgéosic w Biurze Przydziatu i Zamiany
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Mieszkar w celu podpisania umowy najmu lokalu socjalnegal pggorem uznaniaze z
przydziatu rezygnuje. Osebktora bez uzasadnionej przyczyny nie podpisatawynnajmu
albo nie zgtosita i w wyznaczonym terminie do podpisania umowy najskrgla sk z
listy.

§ 31.1. Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkalokonuje wyboru osob do zasiedlenia
lokalu socjalnego o podwigzonym standardzie sfyéd osOb umieszczonych nasdie
uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego, nadgch jednoczénie do kegu oséb
wymienionych w 8 27 pkt od 1 do 4, z napkéz liczbg punktow.

2. W pierwszej kolejnixi decyduje ilé¢ punktow, a nagpnie wielka¢ gospodarstwa
domowego.

3. Przepisy § 30 ust. 6-13 stosuje ailpowiednio.

§ 32.1. W ciggu roku Prezydent Miasta ro® przydzielt poza kolejnécia wynikajaca
z listy osO6b uprawnionych do przydzialu lokalu sdeggo do 5 lokali socjalnych
nastpujagcym osobom:

1) wymienionym w § 26 ust. 2;

2) opuszczajcym lokale wspomagane innezrokreslone w pkt 1, ktérych bylty najemcami
lub podnajemcami, w tym w szczegd&noblokale o charakterze inkubatorow;

3) rodzinom bezdomnym, ktérych bezdomdédrwa co najmniej od 12 miesy, z dziémi
do lat 18, przebywagym w noclegowni, schronisku, domu dla bezdomnydhihnym
miejscu do tego przeznaczonym, ktére w okresie loeamia na przydziat, dmac
umieszczonym nadcie os6b uprawnionych do przydziatu lokalu socjgimenajd sic w
sytuacji uzasadnigfej przydzielenie im lokalu poza kolegul, w szczegoIngi
pozytywnie zakacza proces reintegracji zawodowej i spotecznej;

2. Przydziat lokalu osobom, o ktérych mowa w ustndst¢puje na ich wniosek
zlozony za pérednictwem Biura Przydziatlu i Zamiany Mieshika szczegolngci wraz z
pozytywrg opinig:

1) dyrektora placowki #dz opiekuna mieszkalnictwa, w ktérym przebysvhjb komisji ds.
inkubatora;

2) Miejskiego Grodka Pomocy Spotecznej wyiag w wywiadziesrodowiskowym;

3) Komisji Mieszkaniowe,.

3. Jéli osoba, ktorej wskazano lokal, odméwi podpisamiaowy lub nie stawi giw
Biurze Przydziatu i Zamiany Mieszkhkav celu zawarcia umowy najmu w terminie 3 dni od
daty otrzymania zawiadomienia o przydziale, @stbpomija s¢ w kolejncci przydziatu
lokalu do czasu weryfikacji, o ktorej mowa w § 15.

8 33. 1. Dostarczanie lokali socjalnych osobometyin w rejestrze wyrokow
sadowych orzekajcych eksmisj z prawem do lokalu socjalnego realizuje Biuro Eegtu i
Zamiany Mieszka zgodnie z zasadokreslong w § 29 ust. 1, w kolejrigi umieszczenia w
rejestrze w poszczegoélnych grupach osobowych, tzzeasniem ust. 3, 4 i 6.

2. Ofert zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego wraz z gktgm umowy najmu
osobom, o ktérych mowa w ust. 1, sklada Prezyddastd lub wynajmujcy.
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3. Pierwszastwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego praysje osobom,
ktore ugte s w wykazie budynkow i lokali przeznaczonych do umiehia.

4. W szczegolnych przypadkach, na wniosek Biurgdziatu i Zamiany Mieszka
po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkanioy&ynajmupcy maze ztazyé oferte
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego poza kokgjnonvynikajaca z rejestru.

5. Zasady zawarte w ust. 1 nie wykluezanozliwosci rozwigzania sposobu
dostarczania lokali socjalnych osobom uprawnionym rich na mocy wyroku gslu w
odmienny sposob, w formie stosownego porozumieal@artego pomidzy Prezydentem
Miasta i wierzycielem.

6. W przypadku zawarcia porozumienia, o ktérym mowast. 5, ustalone w nim
zasady maj pierwszéstwo w realizacji przed zasadami altomymi w ust. 1.

7. Osoba, ktérej zimno ofert zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, podlega
skresleniu z rejestru wyrokéwgslowych orzekajcych eksmisj.

§ 34.1. Odmawia s zawarcia umowy najmu lokalu, pomimo spetniania umow
okreslonych w § 26 ust. 1, jeli wnioskodawca, jego madnek, osoba pozostap faktycznie
we wspolnym péyciu lub inna osoba zgtoszona do wspolnego zamieszika posiada tytut
prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego kexdpojczsci i moze go uywac, a take
gdy posiada tytut prawny do nieruchosop ktorej zbycie lub z ktérej pytki daja mazliwosé
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnyrezee.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje db oséb, ktore:

1) sa3 najemcami lub podnajemcami lokali o charakterzkulratora zrealizowanych w
ramach mieszkalnictwa wspomaganego;

2) nie maj uprawnié do wspolnego zamieszkiwania z najenfetascicielem) lokalu, a
jedynie zamieszkygjw jego lokalu w charakterze najemcy lub podnajemcy

3. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera sia czas oznaczony:

1) z osobami wtymi na liscie oséb uprawnionych do przydziatu lokalu socjgtme- na
okres nie dhaszy niz 3 lata;

2) z osobami utymi w rejestrze wyrokowgglowych orzekajcych eksmisj z prawem do
lokalu socjalnego — na 12 miesy.

4. Umowe najmu lokalu socjalnego mna po uptywie oznaczonego w niej czasu
przedhzy¢ na nasipny okres, nie ditszy niz 3 lata, jeéeli najemca nadal znajdujegsiv
sytuacji uzasadniggej zawarcie takiej umowy, tj.:

1) nadal zamieszkuje w lokalu socjalnym;
2) spetnia kryteria,o ktérych mowa w § 26 ust. 1 pkt 2

5. Jeeli najemca lokalu socjalnego utracit prawo do pglasenia umowy najmu
na zajmowany lokal z powodu wzrostu dochodu gosgstda domowego ponad wysacko
okreslong w 8§ 26 ust.1 pkt 2, a dochdd ten zawiera i granicach okrdonych w 8§ 13,
wynajmupcy, na jego wniosek, ziony za pérednictwem Biura Przydziatu i Zamiany
Mieszkar maze przekwalifikow@ zajmowany lokal socjalny na docelowy i zawraenow
najmu na czas nieoznaczony.

6. W przypadku uzyskania zgody, o ktorej mowa w. &sb6, Biuro Przydziatu i
Zamiany Mieszka wykresli przekwalifikowany lokal socjalny z rejestru, aaky, z kton
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zawarta zostala umowa na czas nieoznaczomgli jeoczekiwata na przydziat lokalu
docelowego z listy os6b uprawnionych do przydziekalu docelowego.

7. Jeeli najemca lokalu docelowego o niskim standardzekwalifikowanego do
kategorii od Ill b lub IV wartéci uzytkowej w budynkach niezbywalnych, utraci tytut yray
do zajmowanego lokalu z przyczyn, o ktérych mowartv 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, ddwyda
wobec tej osoby wyrok orzekmy eksmisg z prawem do lokalu socjalnego, a osoba ta
dobrowolnie nie oprini lokalu, wynajmucy maze w szczegOlnie uzasadnionych
przypadkach przekwalifikowaten lokal na lokal socjalny i zawrze bytym najemg umowe
najmu tego lokalu na okres nie dézy niz 12 miesgcy.

Rozdziat 10
Zasady przydzielania pomieszcaetymczasowych

8§ 35. Wynajmupcy w kolejngci wptywu umieszcza w rejestrze wnioskow o
dostarczenie pomieszczenia tymczasowego:

1) wnioski komornikbw sgdowych o dostarczenie pomieszczenia tymczasowego na
podstawie tytutu wykonawczego, z ktérego nie wynjgeawo dhinika do lokalu
socjalnego lub zamiennego,zgd dtuznik lub wierzyciel nie wskazali pomieszczenia
tymczasowego;

2) wyroki orzekajce eksmigj z powodztwa Miasta, z ktdrych nie wynika prawozdila
do lokalu socjalnego lub zamiennego.

§ 36. 1. Dostarczanie pomieszézeymczasowych osobom dtym w rejestrze
wnioskow o dostarczenie pomieszczenia tymczasowegjuje Biuro Przydziatu i Zamiany
Mieszkar w kolejngci umieszczenia w rejestrze w poszczegoélnych gtumsobowych, z
zastrzeeniem ust. 2, 3i 5.

2. Pierwszéstwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu pomieszezeni
tymczasowego przystuguje osobom, ktérectalj ¢ w wykazie budynkow i lokali
przeznaczonych do uwolnienia.

3. W szczegolnych przypadkach, na wniosek Biurgydiatu i Zamiany Mieszka
po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkanioywevynajmupcy wskae diwznikowi
pomieszczenie tymczasowe poza kolépmpwynikajaca z rejestru.

4. Zasady zawarte w ust. 1 nie wyklugzanaozliwosci rozwigzania sposobu
dostarczania pomieszazetymczasowych w odmienny sposob, w formie stosowneg
porozumienia zawartego pogdiy Prezydentem Miasta i wierzycielem.

5. W przypadku zawarcia porozumienia, o ktérym mowast. 4, ustalone w nim
zasady maj pierwszéstwo w realizacji przed zasadami oktomymi w ust. 1.

6. Osoba, ktorej wskazano pomieszczenie tymczaspoadiega skrdeniu z rejestru
wnioskow o dostarczenie pomieszczenia tymczasowego.

Rozdziat 11
Warunki dokonywania zamiany lokali
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§ 37. 1. Zamiany lokali mieszkalnych podejmowane is prowadzone w celu
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasob&mstdli mog by¢ dokonywane:

1) pomigdzy stronami zainteresowanymi zanmgam trybie przepiséw § 39;

2) do uwolnionego lokalu wskazanego przez Biuro Prigyda Zamiany Mieszkaw trybie
przepiséw § 40.

2. Wnioski w sprawach o zamiarokali rozpatruje Biuro Przydziatu i Zamiany

Mieszkan.

3. Zgod na zamiaa lokali mieszkalnych wydaje wynajmygy na wniosek
zainteresowanego oraz Biura Przydziatu i Zamiangdvka.

4. Zadaniem Biura Przydziatlu i Zamiany Miesakjgst utatwianie zamiany lokal
wszystkim zainteresowanym, a w szczegétmno

1) przygotowanie koncepcji dokonywania zamian orazgalizacja po uzyskaniu akceptacji
Prezydenta Miasta;

2) udzielanie informacji o mdiwosciach i warunkach zamiany lokali wchadych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta;

3) udzielanie pomocy osobom zainteresowanym zagniakali w zatatwieniu zwjzanych
z tym formalndci oraz zapewnianie ich realizacji;

4) prowadzenie rejestrow oséb gbgch zamierd zajmowany lokal, w tym rejestru 0osob
ubiegajcych s¢ 0 zamiag zajmowanego lokalu na lokal azezym czynszu w zweku z
cigzacymi na nich zalegkziami czynszowymi;

5) wskazywanie 0s6b elnych do zamiany lokali;

6) inicjowanie zamiany lokali, a zwtaszcza&nad:

a) os6b zamieszkggych w lokalach nalacych do mieszkaniowego zasobu Miasta,
majcych zalegtéci czynszowe na lokale oasizych optatach,

b) najemcéw regularnie wnogzych optaty czynszowe i zamieszieych lokale o
niskim standardzie na lokale o #gzym standardzie,

C) z przyczyn ekonomicznych,

d) w celu sprzedsy,

e) w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych.
5. Wynajmujcy maze promowéa w srodkach masowego przekazu i w inny sposéb

korzysci, jakie mog wynikat z zamiany lokali.

§ 38.1. Najemca lub osoba, ktora utracita tytut prawoylakalu na podstawie art. 11
ust. 2 pkt 2 ustawy oraz osoby petnoletnie wspomigy zamieszkujce i uprawnione do
zajmowania lokalu wyraaja zgod na dokonanie zamiany.

2. Wynajmugcy maze odméwe wyrazenia zgody na dokonanie zamiany lokali, w
szczegOlnéci, gdy:

1) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalrggrgpodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta, zwtaszcza gdy w lokalugbhyp zamiam zaistniatoby przegszczenie
ponizej 5 nf powierzchni mieszkalnej na osphub powierzchnia mieszkalna na osob
przekraczataby minimagnpowierzchng okreslong dla lokali socjalnych czy docelowych
i nie ma innych uzasadnionych przyczyn do dokontakieej zamiany;

2) nie zostat spetniony warunek, o ktérym mowa w Qist.
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3) osoba, na ktorej gkg zalegtdci czynszowe, w wyniku zamiany uzyskataby lokal o
wyzszych optatach.

3. Wynajmujcy nie mae odmowé zgody na zamianlokalu wchodzcego w skfad
mieszkaniowego zasobu Miasta bez podania przyczyny.

4. Zamiana na lokal wymagaly ponoszenia waszych optat czynszowych nie e
nasgpi¢ w przypadku gdy zainteresowany zalegat z optatardotychczas zajmowany lokal,
a uregulowanie tych zalegid byto wynikiem:

1) catkowitego umorzenia w okresie 24 miggsi poprzedzacych dag dokonania zamiany;

2) czesciowego umorzenia w okresie 12 migsi poprzedzagcych dag dokonania zamiany.

5. Jeeli lokale, lzdace przedmiotem zamiany, wchade w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta lub lokale pozyskangdd obchzone zalegtéciami z tytutu najmu, wydana
zostanie zgoda warunkowa, a zawarcie umowy najrtgpigo uregulowaniu dtugu.

6. Zamiana lokali zadkonych dopuszczalna jest bez konieconouregulowania
dlugu przed zawarciem umowy najmu, w przypadkacigad w drodze zamiany lokalu o
nizszej kategorii wartai uzytkowej wskazanego przez Biuro Przydzialu i Zamiany
Mieszkan.

7. Jeeli dhuznik realizuje warunki wynikajce z zargdzenia Prezydenta Miasta lub
decyzji Dyrektora Miejskiego ©@odka Pomocy Spotecznej dotycych oddidenia jego
zalegtaci i jest zobowdzany do zamiany zajmowanego lokalu, lokal przegmieajmowany
jest oferowany do zamiany:

1) w pierwszej kolejnéci osobom ckitnym do sptaty zalegkei za lokal w catéci;

2) w nastpnej kolejndci osobom cttnym do sptaty zalegkoi za lokal w czsci na
zasadach wynikagych z uchwaty w sprawie przyjia Programu i zasad udzielania
pomocy osobom zagronym eksmisj.

W przypadku braku osob etmych do zamiany pod warunkiem sptaty diugu w dglsz

kolejnadéci mazna dokoné zamiany, o ktorej mowa w 8 40 ust. 2 pkt 6 lubfesmva lokal

do zamiany osobom niezainteresowanym gategtgci.

§ 39.1. Zamiany lokali mieszkalnych, o ktérych mowa B Bust. 1 pkt 1, magby¢

dokonywane:

1) pomidzy najemcami lokali nalgcych do mieszkaniowego zasobu Miasta;

2) pomigdzy najemcami lokali nalgcych do mieszkaniowego zasobu Miasta a
podnajemcami lokali pozyskanych;

3) pomicdzy najemcami lokali namcych do mieszkaniowego zasobu Miasta lub
podnajemcami lokali pozyskanych a osobami zagewmi lokale w innych zasobach;

4) pomkdzy najemcami lokali wchodeych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta lub
podnajemcami lokali pozyskanych a wdicielami lokali lub domoéw jednorodzinnych.

2. W szczegélnych przypadkach, o ktérych mowa w88u8t. 5-7, zamiany lokalu
zadlwzonego nalggcego do mieszkaniowego zasobu Miasta lub lokalygamego mie
dokona osoba nie posiadgja tytutu prawnego do tego lokalu.

3. W przypadku zamiany lokalu na lokal w innych atzech wymagana jest zgoda
dysponenta tego lokalu wydana na&npie, zainteresowany zami@mmusi posiada tytut
prawny do zajmowanego lokalu, a zawarcie umowy nammaze nasipi¢ po spetnieniu przez
zainteresowane strony warunkow ctomych w wydanej zgodzie na dokonanie zamiany.
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4. W przypadku zamiany lokalu na lokal lub dom wi&Esiowy, zawarcie umowy

najmu mae nasipi¢ po sporadzeniu aktu notarialnego przeniesienia widsno

8 40.1. Zamiany lokali mieszkalnych, o ktérych mowa 8 Bust. 1 pkt 2, magby¢

dokonywane z inicjatywy Biura Przydziatlu i Zamiahieszka lub na wniosek osoby
zainteresowanej zamian za jej zgod do lokalu uwolnionego w zamian za pozostawienie
dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji wyngcego.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

2. Przestanki do dokonania zamiany lokali na zasad&reélonych w ust. 1:
stan zdrowia lub stopie niepetnosprawri@i najemcy lub osoby uprawnionej do
wspoélnego z nim zamieszkiwania, potwierdzony orea@m 0 niepetnosprawsa,
zawiadczeniem lekarskim lub innym stosownym dokumentetrudnia korzystanie z
dotychczas zajmowanego lokalu np. z powodu jEA@ lokalu w budynku, z powodu
braku odpowiednich ugglzer sanitarnych w lokalu;
ustaty warunki uzasadnigje zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego na cpast
okres, a dochdéd gospodarstwa domowego 0sob zamatgshkv lokalu socjalnym miéei
sie¢ w granicach okrdonych w 8§ 13;
z przyczyn ekonomicznych, gdy najemca z uwagi naki@i dochody lub
ponadnormatyws powierzchng dotychczas zajmowanego lokalu ma problemy z
wnoszeniem optat zazywanie lokalu;
najemca lokalu przeznaczonego do sprzgdde jest zainteresowany jego kupnem; w
takim przypadku Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkproponuje zamianna lokal
potozony w zasobie niezbywalnym lub lokal pozyskany;
najemca lokalu polmnego w zasobie niezbywalnym jest zainteresowankupsm
lokalu; w takim przypadku Biuro Przydziatu i ZamjaNlieszka proponuje zamianna
lokal pota@zony w zasobie zbywalnym;
umazliwienie realizacji zargdzenia Prezydenta Miasta lub decyzji Dyrektora Bkeggo
Osrodka Pomocy Spotecznej dotycych oddizenia lokalu;
na wniosek najemcy w celu poprawy warunkéw miesizkaych na lokal pozyskany;
najemca zajmuje lokal, ktory w szczeg@loiow wyniku makenstwa, urodzenia,
przysposobienia dziecka lub uznania przed sodzirp zastpcza nie zapewnia
minimalnej normy powierzchni pokoi (5°ma osob); jezeli najemca zajmuje lokal
socjalny i nadal spetnia warunek, o ktérym mowa @68ust. 1 pkt 2, Biuro Przydziatu i
Zamiany MieszkA maze zaproponowazamiag na wekszy lokal socjalny, w tym o
podwyzszonym standardzie;
osobom i rodzinom z dzieni do lat 16 zamieszkggym w lokalach socjalnych o niskim
standardzie wypogania, wymagajcym poprawy warunkow mieszkaniowych ze
wzgledu na stan zdrowia, wiek lub niepetnospravéngezeli nadal spetniaj warunek, o
ktorym mowa w § 26 ust. 1 pkt 2, Biuro Przydzialdamiany Mieszka maze wskazé
do zamiany lokal socjalny o pod#szonym standardzie;

10) najemcy dwaoch lokali wchodzych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta ypigtz

wnioskiem o zamiagina jeden lokal;

11) najemca w lokalu podzielonym tytutami prawnymi wigzku z uwolnieniem cz¢

lokalu wystpi z wnioskiem o zamian
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12) w innych uzasadnionych przypadkach, po uzyskanizyfywnej opinii Komisji
Mieszkaniowe.
3. Wysokd¢ dochodu w przeliczeniu na osoly gospodarstwie domowym najemcy

w przypadku zamiany, o ktérej mowa w ust. 2, naaldéategorii od Il do E nie nie by
nizsza ni:

1) 150% najniszej emerytury w gospodarstwie domowym 1-osobowym,;

2) 90% najniszej emerytury w gospodarstwie domowym 2-osobowym,;

3) 70% najnkszej emerytury w gospodarstwie domowym 3-osobowym;

4) 65% najniszej emerytury w gospodarstwie domowym 4-osobowym;

5) 60% najnkszej emerytury w gospodarstwie domowym 5-osobowym;

6) 50% najnkszej emerytury w gospodarstwie domowym 6-osobowwigkszym

- przy czym dochodu tego nie mpgtanowé wytacznie swiadczenia wyptacane przez
Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej.

Rozdziat 12
Komisja Mieszkaniowa

§ 41. 1. Komisja Mieszkaniowa jest organem spotecznym gdgwanym w celu
wspotdziatania z Biurem Przydzialu i Zamiany Mieazkw zakresie prawidtowego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

2. Zadaniem Komisji Mieszkaniowe] jest sprawowamadzoru i kontroli nad
tworzeniem list i wykazow osOb uprawnionych do pizgtu lokali z mieszkaniowego
zasobu Miasta, rozpatrywanie skarg, wnioskow i ddiwvood projektéw list o0s6b
uprawnionych do przydziatu lokali, a tak opiniowanie innych spraw w zakresie
przewidzianym w niniejszej uchwale.

8§ 42.1. Komisg Mieszkaniow powotuje Prezydent Miasta spod pracownikow
Urzedu Miejskiego, Miejskiego €odka Pomocy Spotecznej i wynajmcggo.

2. Kadencja cztonkow Komisji Mieszkaniowej wynodaga.

3. Komisja Mieszkaniowa dziata w sktadzie siedmadmsvym. W jej skiad wchodz
trzej przedstawiciele Uedlu Miejskiego, dwaj przedstawiciele Miejskiegdr@ka Pomocy
Spotecznej i dwaj przedstawiciele wynajaeggo. Komisja Mieszkaniowa e pracowa w
niepetnym sktadzie, nie mniejszym jednakz rirzyosobowym, z udzialem po jednym
przedstawicielu z wymienionych vigj podmiotow.

4. Funkcg przewodniczcego Komisji Mieszkaniowej powierzaespracownikowi
Urzedu Miejskiego.

Rozdziat 13
Zasady najmu szczegoélnego

8 43 1. Prezydent Miasta me, na wniosek osoby zainteresowanej, posiaédf)
odpowiednie uprawnienia, zaopiniowany przez Kogidylieszkaniowy, ztozony za
pasrednictwem Biura Przydziatu i Zamiany Miesak@rzekazé w najem na czas oznaczony
lub nieoznaczony odpowiedni pod wedgm powierzchni lokal mieszkalny wraz z
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pomieszczeniami przynaeymi, na prowadzenie rodzinnego domu dziecka, rouo
domu pomocy lub innej podobnej placowki.

2. Najemca lokalu, ktoremu przydzielony zostat loka prowadzenie placowki
wskazanej w ust. 1, optaca czynsz najmu w wyscokostalonej dla lokali wchodeych w
sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz optaty ate@ze ptatne za poednictwem
wynajmupcego.

8§ 44. Osobom zamierzagym osiedl¢ si¢ w Stargardzie Szczewkim, a zwlaszcza
Polakom powracagym do kraju w ramach repatriacji, na podstawienzdenia wydanego w
trybie odebnych przepiséw, a tak w oparciu o uzgodnienia wynilkge z porozumig
rzadowych lokal przyznawany jest w ngstijacym trybie:

1) Rada Miejska uchwatwyraza zgo@ na wynagcie lokalu;
2) Prezydent Miasta przekazuje uchgvado realizacji do Biura Przydziatlu i Zamiany
Mieszka i wyraza zgo@ na zawarcie umowy najmu na lokal wskazany do déesiéa.

§ 45. Osobom szczegolnie waym dla Miasta lokale mieszkalne przyznaje wi
trybie okrélonym w § 3 ust. 3.

8 46.1. Najema lokalu przeznaczonego na pracogvsiuzaca tworcy do prowadzenia
dziatalngci w dziedzinie kultury i sztuki me zosté osoba prowadga aktywn dziatalngé
tworcz, ktérej warunki mieszkaniowe lub specyfika dziatgkti twdrczej nie pozwalagjna
prowadzenie tej dziataldoi w lokalu mieszkalnym, do ktérego posiada tyttaweny lub do
ktérego tytut posiada wspotniainek.

2. Pracownie nie magstuzy¢ innemu celowi ardeli prowadzenie w nich dziataldc
w zakresie kultury i sztuki.

8 47. Z pominkciem przepisow, o ktérych mowa w 8 13 i § 21 ust.Bluro
Przydziatu i Zamiany Mieszkazawiera umowy najmu z osobami, ktére w trybiecbdgch
przepiséw otrzymaly zgadwynajmupcego na nadbudayy rozbudow lub przebudow
pomieszczenia niemieszkalnego w budynku stampomwm wilasnéé Miasta na lokal
mieszkalny lub na powkszenie mieszkania, zaktzylty prace zgodnie z dokumentagj
wydanym pozwoleniem na budewraz otrzymaty zgogina wytkowanie.

§ 48.1. Zgodnie z art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 26dgeernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego, Mianae wspoHinansowa koszty
budowy mieszkarealizowanych przez Stargardzkie TBS Sp. z 0. o.

2. Mieszkania, o ktorych mowa w ust. £dhp oddawane Miastu w najem w celu ich
dalszego podnajmowania osobom uprawnionym do otamyanlokalu z mieszkaniowego
zasobu Miasta, na zasadach wyndkgch =z niniejszej uchwaly oraz programu
gospodarowania.

3. Miasto mae takze wspotfinansowakoszty budowy mieszkarealizowanych przez
Stargardzkie TBS Sp. z o. 0., ktérgdh zasiedlane na zasadach obgamjacych w tej spoéitce
oraz zgodnie z porozumieniami zawartymigmie dla kadej lokalizacji.
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4. Wspotfinansowanie, o ktorym mowa w ust. 1 i Jzen odbywa si¢ w formie
pienkznej lub aportu wnoszonego przez Miasto na rzeag&tdzkiego TBS Sp. z 0. o.

5. W stosunku do o0soOb, ktore zasiedlity lokale resazlach obowkujacych w
Stargardzkim TBS Sp. z o. o.,z@i partycypant przeka nieodptatnie Miastu prawa
wynikajace z umowy partycypacyjnej zawartej na czas nigtimg, a jednoczaie dochody
gospodarstwa domowego partycypanta miesagzw granicach okrdonych w § 11, bda
mialy zastosowanie przepisy niniejszej uchwaty gnaxgramu gospodarowania.

§ 49.1. Wynajmugcy maze wyrazé zgod: na ponowne nawkanie najmu z osab
ktéra byta najemg lokalu docelowego, ale utracita tytut prawny d&d z powodow, o
ktorych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawyeje zalegtdci zostaty uregulowane w calg i
pod warunkiemze osoba ta spetnia kryteria dochodowe, o ktéryctvanw § 11 ust. 1.

2. Zgoda na ponowne nazanie najmu na zasadach aclkoaych w ust. 1 mie
dotyczy¢ lokalu zajmowanego dotychczas albo innego lokakkamanego przez Biuro
Przydziatu i Zamiany Mieszka

3. W przypadkach szczegollnych, po uzyskaniu pozygywopinii Komisji
Mieszkaniowej, wynajmacy maze wyrazé zgod:, o ktérej mowa w ust. 1, pomima, dsoba
nie spetnia kryteriow dochodowych okienych w § 11 ust. 1.

Rozdziat 14
Oddawanie w najem lokali o powierzchni wytkowej przekraczajacej 80 nf

§ 50.1. Lokale o powierzchniaytkowe]j przekraczapej 80 nf mog by¢ oddawane
w najem:

1) za zapta czynszu wedtug stawki wytonionej w drodze przetamublicznego, po
zaspokojeniu potrzeb rodzin wielodzietnycketygh na lécie os6b uprawnionych do
przydziatu lokalu docelowego oraz rodzin zamieszéygh w budynkach
przeznaczonych do uwolnienia;

2) w celu prowadzenia placowek wskazanych w § 431ust.

2. W przypadku wynajmowania lokalu w sposob ékmey w ust. 1 pkt 1, stawka
wywotawcza czynszu powinna &y okreslona na poziomiesredniorocznych kosztow
zarzmdzania mieszkaniowym zasobem Miasta.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, zgsaaimu okréla § 43.

8 51. Wynajmupcy wyraza zgo@d na przeznaczenie lokalu do wynajmu w trybie
okreslonym w § 50 ust. 1 pkt 1, przeprowadza ppstvanie przetargowe i zatwierdza stgwk
wywotawcz.

8§ 52. 1. Umow najmu z 0Sofp wygrywajgCa przetarg zawiera &i na czas
nieoznaczony.

2. Najemca oprocz czynszu ob@uany jest uiszcza optaty niezalene, jeeli 3
wnoszone za poednictwem wynajmuagcego.

Rozdziat 15
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Postanowienia prze§ciowe i kancowe

8§ 53. Regulaminy przyznawania punktow rmpeych wplyw na kolejn&
umieszczenia naslktie osOb uprawnionych do przydziatu lokali miesmah docelowych
oraz lokali socjalnych stanogvizalgczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty.

8 54.W zakresie nieuregulowanym w niniejszej uchwaleg@® s¢ przepisy ustawy
oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 55. 1. Traci moc uchwata Nr XV/137/07 Rady Miejskiej w &fardzie
Szczeaiskim z dnia 27 listopada 2007 roku w sprawie zasamajmowania lokali
wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy — Miagegardu Szczenskiego
oraz udzielania pomocy w zaspokajaniu potrzeb rk@spwych cztonkéw stargardzkiej
wspolnoty samordowej (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 200BIr.1, poz. 8).

2. Do spraw wszetych i nie zakaczonych do dnia weégia w zycie niniejszej
uchwaty stosuje siprzepisy dotychczasowe, z wthfiem przepisow dotyegych realizaciji
list oséb uprawnionych do przydziatu lokalu docedg i socjalnego oraz rejestru wyrokéw
orzekajcych eksmisj z prawem do lokalu socjalnego, o ktérych mowa admale 4 i 9.

3. Akty wykonawcze wydane na podstawie uchwaty dkreej w ust. 1 zachowslj
moc do czasu wydania nowych.

8 56.Wykonywanie uchwaty powierzagsiPrezydentowi Miasta.

8 57. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dziennik
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

W okresie obowjzywania uchwaty Nr XV/137/07 Rady Miejskiej w Stardzie
Szczeaiskim z dnia 27 listopada 2007 roku w sprawie zasamhajmowania lokali
wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy — Miagegardu Szczesskiego
oraz udzielania pomocy w zaspokajaniu potrzeb rk@spwych cztonkéw stargardzkiej
wspolnoty samordowej (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008\r. 1, poz. 8)
ulegly zmianie przepisy ustawy z dnia 21 czerwc@12@ku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksuibywgo (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 ze zmianami).

Nowelizacja ustawy m.in. natgta na gminy nowy obowrzek — jakim jest
wskazywanie pomieszcizetymczasowych w przypadku wykonywania przez komani
obowiazku opré&nienia lokalu staagcego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowychzmika.
W zwigzku z tym, uchwat Nr XV/181/2012 Rady Miejskiej w Stargardzie Szdaskim
z dnia 28 lutego 2012 r. zmierdaj uchwat w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy — Miaktegard Szczetski na lata 2010
— 2015 zostat utworzony zaséb pomiesiczgmczasowych. Jednoczee w niniejszej
uchwale uregulowane zostaty zasady przydzielanimiggzczé tymczasowych. Ponadto
majc na uwadzezigospodarowanie, zagdzanie i administrowanie lokalami wchadymi
w skiad mieszkaniowego zasobu miasta powierzonog&tdzkiemu TBS Sp. z o. o.
rozszerzeniu ulegty zadania Spoiki.

W swietle przedstawionych zmian ustawowych proponigeliaktualné obowizujgce
przepisy uchwaty Rady Miejskiej w Stargardzie Srorekim, a take w wyniku
doswiadczeé ze stosowania uchwalonej uchwaty wprowadanieczne zmiany.
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