Uchwata Nr xv/181/2012
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczediskim
z dnia 28 lutego 2012r.

zmieniajaca uchwak w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mszkaniowym
zasobem Gminy — Miasta Stargard Szczagski na lata 2010 — 2015.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawginla 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobiengni o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2006 r. Nr B6z. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz.
1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poZ2 BBIr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz.
13 oraz z 2011 r. Nr 224, poz. 1342) uchwata® nastpuje:

8§ 1. W uchwale Nr XXXVIII/419/10 Rady Miejskiej w Staagdzie Szczeaskim
z dnia 23 lutego 2010 roku w sprawie wieloletniegmogramu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy — Miasta Stargard Satddé na lata 2010 — 2015 (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 33, poz. 665) evpaidza sj nastpujace zmiany:

1) w81 wust. 2 po pkt 7 dodajez skt 7a w brzmieniu:
.7@) pomieszczeniu tymczasowym — r@le przez to rozumie@ pomieszczenie
tymczasowe w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawginia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobieingmi o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze z2maiai);”;
2) w82:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Miasto zgodnie z art. 4 ust. 2 i 2a ustawy zama |lokale socjalne i zamienne
oraz pomieszczenia tymczasowe na zasadach w niajomgch oraz zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe os6b o niskich dochodach @s@p okrélony w uchwale
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczéskim okrélajacej zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta, gpedpa podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy.”,
b) w ust. 2:
- w pkt 3 kropk zastpuje st srednikiem,
- dodaje sj pkt 4 w brzmieniu:
»4) W zakresie dostarczania pomieszcagmczasowych osobom uprawnionym —
poprzez wynajem pomieszdzed innych podmiotéw oraz na bazie wtasnego zasobu
mieszkaniowego.”,
c) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Zasady 1 warunki wynajmowania i podnajmowaniakdli mieszkalnych
socjalnych, zamiennych i docelowych, warunki zampiamieszka, Kkryteria
uprawniagce do ich przydzialu oraz zasady | warunki wynajrania
i podnajmowania pomieszazdymczasowych ok&a Rada Miejska w Stargardzie
Szczeahskim w uchwale, o ktérej mowa w ust. 1.”;
3) w rozdziale 3 tytut otrzymuje brzmienie:
.Zasady tworzenia i gospodarowania zasobem lokalcjagnych i pomieszcze
tymczasowych.”;
4) w85:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:



b)

»1. Z mieszkaniowego zasobu miasta poloego w budynkach mieszkalnych
stanowacych w catdci wlkasng¢ Miasta wydziela si co najmniej 95 budynkow z nie
mniej niz 570 lokalami mieszkalnymi o powierzchnizytkowej ok. 30.000
jako zas6b niezbywalny. Lokale mieszkalne w tychdymkach uwolnione
lub pozyskane w drodze zamiangdh systematycznie przeznaczane do wynajmu
jako lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe.”

ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. W mieszkaniowym zasobie miasta mdgy¢ rOwniez przeznaczane na wynajem
jako lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasavggznione lokale mieszkalne
0 obnizonym standardzie, patone w budynkach stanoyaych w caldci wkasna¢
Miasta, wzniesionych przed 1945 rokiem, nie wydmgch jako zasob
niezbywalny.”;

5) w 8 10 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

6)

7)

8)

112-
1)
2)

Miasto tworzy zas6b pomieszdzymczasowych:

poprzez wynajem pomieszcezed innych wiacicieli;

na bazie wilasnego zasobu mieszkaniowego poprzeekwahfikowanie lokali
mieszkalnych

- ktore kedzie przeznaczadla oso6b, o ktérych mowa w art. 25¢ ustawy.”;
w § 22:

a)

b)

d)

ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,1. Zaklada si, ze stawki czynszu za 1 npowierzchni aytkowej lokali kxda tak
ksztattowane, aby wplywy z optat pokrywaly kosztgrzdzania mieszkaniowym
zasobem miasta. Bigt pod uwag kierunek zmierzagcy do okrglenia
mieszkaniowego zasobu miasta w oparciu o zasétbywerny, obejmujcy lokale
socjalne i lokale docelowe o niskich kategoriachrtoéai uzytkowej, wptywy
z czynszéw nie pokryjkosztow remontow i modernizacji lokali wchagych w sktad
tego zasobu. &la one wymagaty doptat z buetu miasta, podobnie jak inwestycje
zwiazane z pozyskiwaniem lokali i pomieszizegmczasowych dla realizacji zada
wiasnych Miasta.”,
ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Czynsz podstawowy (bez czynnikdw wymienionychlabeli Nr 17) w lokalach
wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta zaliczawyp kategorii Il, 11
i IV z wyjatkiem czynszu za lokal socjalny i czynszu za pomaeenie tymczasowe
bedzie ustalany proporcjonalnie do ich wadiouzytkowe,.”,
W ust. 6:
- po tiret szGstym kropkzastpuje st przecinkiem,
- dodaje si tiret si6dme w brzmieniu:

,- W pomieszczeniu tymczasowym — 1,24 A/mieskcznie.”,
ust. 8 otrzymuje brzmienie:
»8. Stawka czynszu za lokal socjalny i stawka czynga pomieszczenie tymczasowe
nie mae przekraczapotowy stawki najrniszego czynszu w zasobach miasta.”;

w 8§ 27 w ust. 9:

a)
b)

w pkt 3 kropk zastpuje s¢ srednikiem,
dodaje si pkt 4 w brzmieniu:
»4) optacaj czynsz za pomieszczenie tymczasowe.”,

w § 29:

a)

w ust. 2 zdanie czwarte otrzymuje brzmienie:

-W ramach obowizkoéw zaradcy i wynajmujicego Spétka w szczegdlw prowadzi
ewidencg zasobu mieszkaniowego miasta i terendéw osiedlowyez z infrastruktuy
przynalena, przedstawia dane dla potrzeb sprawozdawzstatystycznej Miasta,



wykonuje zadania w zakresie utrzymania zasobOw zk&sowych w sprawrni
technicznej i uytkowej, gospodaruje zasobem pomiesacrgmnczasowych, lokali
socjalnych, docelowych i aytkowych w zgodnéci z niniejszym programem
I obowiazujacymi przepisami, ustala wysoi czynszu najmu i dzieawy lokali
uzytkowych, garay, pomieszczé uzytkowych, terendw miejskich i ugdzer w drodze
przetargu lub negocjacji w sposob atomy w odebnych przepisach, ustala wyséko
czynszow w lokalach mieszkalnych i pomieszczenigechczasowych wedtug zasad
wynikajacych z niniejszego programu i stawek czynszu d&ngch zaradzeniem
Prezydenta Miasta, prowadzi ewidencpptat czynszowych oraz windykac]
naleznosci.”,
b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecan@&potka z 0. 0. wykonuje
w imieniu Miasta na podstawie umowy na administnol@azasobem mieszkaniowym
obowiazki wynikajace z wynajmu lokali mieszkalnych i pomiesztagmczasowych
poprzez utworzone w tym celu Biuro Przydziatu i Zany Mieszka.”,
C) ust. 4 otrzymuje brzmienie:
.Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznegmiéa z 0. 0. w zakresie
wynikajacym z udzielonego petnomocnictwa zawiera w imieRnezydenta Miasta
stosowne umowy najmu, podnajmu i dzawy budynkOw, pomieszcae
tymczasowych i lokali mieszkalnych #ytkowych, garay, gruntow i innych urgzdzen
stanowicych wiasné¢ Miasta.”;
9) w 8 31 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Wptywy z optat czynszowych z tytutu najmu i deiawy lokali, budynkéw, urgdzen
technicznych i gruntbw oraz najmu pomieszczggmczasowych stanowi dochod
budzetu Miasta.”;
10) w § 33:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Prognoza wydatkéw na finansowanie gospodarkisakaniowej Miasta w latach
2010 — 2015, w zakresie prziym w niniejszym programie, uwzglnia
przewidywane zmiany wielkai i jakosci mieszkaniowego zasobu miasta, wynajem
lokali mieszkalnych w zasobach Stargardzkiego TB& 2 0. 0., wynajem
pomieszcze tymczasowych, wydatki na remonty i na inwestycjeesnkaniowe,
koszty zarzdu mieszkaniowym zasobem miasta, wydatki na po&ryapsztow
zaradu we wspélnotach mieszkaniowych oraz inne wydatkwiazane
Z gospodarowaniem zasobami mieszkaniowymi.”,
b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:
»4. Wzrost wydatkow jest uzasadniony w szczegéthatarzejcym skt zasobem
mieszkaniowym, ktory wymusza systematyczny wzroaktadow na remonty
budynkow i lokali do poziomu pozwal@iego na jego utrzymanie w sprawoo
technicznej w stanie co najmniej niepogorszonynst jeodyktowany wzrostem
udziatu Miasta w kosztach zadu nieruchoméciami wspolnymi - mimo przygych
zalazen o wyprzeday lokali miejskich we wspdlnotach mieszkaniowychjasto
nadal kedzie udziatowcem w ok. 400 budynkach, jest podyltoywzabezpieczeniem
niezlednych naktadéw na inwestycje mieszkaniowe i wynajekali w zasobach
Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczriggatka z 0. 0. wynikagym
z potrzeby pozyskiwania lokali do zasiedlenia wucedalizacji zada wtasnych, a
takze wzrostem pozostatych skladnikow, a zwlaszcza daamych wydatkow na
pokrycie kosztow odtworzenia dokumentacji techngzrudynkéw, na waloryzagj
kaucji mieszkaniowych wptaconych przed 12 listopd884 rokiem oraz pokrycie
kosztoéw zwazanych z obstugwynajmu lokali oraz pomieszczéymczasowych.”;



11) w 8 34 w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne i poraig=enia tymczasowe;”.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierzagsiPrezydentowi Miasta Stargard Szcasei.

§ 3. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dziennik
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



UZASADNIENIE

Nowelizacja ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku trragie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksuitnago (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 ze zmianami) natgta na gminy nowy obowrek — jakim jest wskazywanie
pomieszczeé tymczasowych w przypadku wykonywania przez komaniobowazku
opr&nienia lokalu stiacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowychzuiika. W myl art.
25a przedmiotowe] ustawy, gmina tworzy zasOb tyrecwgch pomieszcze ktore
przeznacza sina wynajem. Zgodnie z art. 20 ust. 1 i ust. 2awiazku z art. 25e ustawy,
gmina mae tworzy i posiadé zasob mieszkaniowy oraz zas6b pomiesztgmczasowych,
moze takze wynajmowa lokale i pomieszczenia od innych Wézieli i podnajmowa je
osobom, ktérych gospodarstwagugija niski dochad.

W wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowgasobem miasta na lata
2010 — 2015, uchwalonym przed zmganstawy o ochronie praw lokatorow, zzbmo,
iz Miasto w swoim zasobie me wydziel# lokale, ktore bhdzie przeznacza
na pomieszczenia tymczasowe dla oséb, ktornad 3 powddztwa Miasta w wyroku
nakazugcym eksmisj nie przyznat prawa do otrzymania lokalu socjalneBo zmianie
przedmiotowej ustawy Miasto jest zobauane wskazapomieszczenia tymczasowe rownie
w ramach realizacji wyrokow orzekajych eksmisj z innego powddztwa. W zwiku z tym
wzrosry potrzeby w zakresie dostarczania pomieszcrgmczasowych. Dlatego #e
proponuje si, by Miasto, zobowizane do utworzenia zasobu pomiesaciagnczasowych,
tworzyto ten zasob na bazie pomieszcwg/nagtych od innych wiécicieli, jak tez w oparciu
0 wilasny zasOb — poprzez wydzielanie lokali miekpjch i przekwalifikowanie ich
na pomieszczenia tymczasowe. Zakladg & zasdb pomieszcazegymczasowych zostanie
utworzony przede wszystkim w oparciu o wynajem pEsnczeé od innych wiacicieli, tak by
nie zmniejsz& znacaco zasobu mieszkaniowego miasta. Miasto jest bowrémniez
zobowgzane do wydzielania w zasobie mieszkaniowym log@djalnych, a zapotrzebowanie
na te lokale jest die (w 2012 r. na dcie uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego
znajduje st 128 gospodarstw domowych, natomiast w rejestrzeokdw sidowych
orzekajcych eksmisj z prawem do lokalu socjalnego: 167 gospodarstw avoyoh,
natomiast na 01.01.2012 r. w zasobie miasta znajtbost 181 lokali socjalnych). Liczba
pomieszcze tymczasowych wynajmowanych od innych $daieli oraz koszty ich wynajmu
beda zaleraly od zapotrzebowania zgtaszanego przez komornigaz wynegocjowanych
stawek czynszu z potencjalnymi wynajamymi.

Art. 23 ust. 4 znowelizowanej ustawy stanowe, stawka czynszu za pomieszczenie
tymczasowe nie nm@ przekracza potowy stawki najniszego czynszu obowdujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym. W rozdziale 8 alethiego programu gospodarowania
- ,Zasady polityki czynszowej oraz warunki obamia czynszu”, nai&ato zatem uregulowa
kwestk czynszu za pomieszczenia tymczasowe. Ponadt@sitate jedra z grup najemcow
lub podnajemcéw, ktorym nie udzielag¢siobnizek czynszu, @& optacajcy czynsz
za pomieszczenie tymczasowe.

Majac na uwadze, zi gospodarowanie, zadzanie i administrowanie lokalami
wchodzcymi w sktad mieszkaniowego zasobu miasta powieyzstargardzkiemu TBS Sp.
Z 0. 0., zasadnym jest powierzenie Spoéifce oboikdw zwhzanych z zasobem pomieszize
tymczasowych. Obowzki wynikajace z wynajmu pomieszczeéymczasowych, podobnie jak
lokali mieszkalnych wykonywabedzie Towarzystwo poprzez Biuro Przydziatu i Zamiany
Mieszkah.

Biorac powyzsze pod uwag przyjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



